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Byvanie v lone prirody

PROJEKT: OBYTNA ZONA BRIZITE — SEVER, BRATISLAVA DUBRAVKA

NAZOV STAVBY: OBYTNY SUBOR A
VILLA RUSTICA

MIESTO STAVBY: BRATISLAVA - DUBRAVKA, PRI KRIZI

STUPEN PD: PROJEKT PRE STAVEBNE POVOLENIE

EAST: A. SPRIEVODNA SPRAVA
STAVEBNIK: GLOBAL REAL s.r.o., Lazaretska 7, Bratislava

GENERALNY PROJEKTANT: VAVRICA ARCHITEKTI s.r.0., Zdmocka 36, Bratislava

HIP: Ing. MIROSLAV LACKOVIC
ZODP. PROJEKTANT: Ing.arch. PETER VAVRICA
VYPRACOVAL: KOLEKTIV AUTOROV

DATUM: l. /2008




1. Identifikacné udaje

1.1. Udaje o stavbe

Nazov stavby:

OBYTNA ZONA BRIZITE - SEVER:

OBYTNY SUBOR A - VILLA RUSTICA

Miesto stavby:

Katastral. tzemie:

BRATISLAVA — DUBRAVKA

BA-IV Dubravka

Stupen: PROJEKT PRE STAVEBNE KONANIE
Charakter stavby: Novostavba

Datum: 1. 2008

1.2. Udaje o stavebnikovi a spracovatelovi projektu

Stavebnik:

Generalny projektant:

Autori arch. navrhu:

HIP:
Zodpovedny projektanti:

Architektonicko-staveb.
rieSenie:

Statika:

Zdravotechnika a
plynofikacia:

Vykurovanie:
Vetranie:

Silnoprud, slaboprud a
bleskozvod:

Spevnené plochy a
dopravné riesenie:

GLOBAL REAL, spol. sr. o.

8v1 108 Bratislava, Lazaretska 7

ICO: 35777265

VAVRICA ARCHITEKTI, spol. s r.o.
811 01 Bratislava, Zamocka 36

ICO: 35771798

Ing.arch. Peter VAVRICA

Ing.arch. Martin VODRAZKA
Ing.arch. Martin LAHO

Ing.arch. Jozef CIZMAR
Mgr. Arch. Peter KOTVAN

Ing. Miroslav LACKOVIC

Ing.arch. Peter VAVRICA

Ing. Martin IHRING

Ing. Stanislav JOKEL

Ing. Vladimir PRIVREL
Ing. Milan CURIK

Ing. Peter HOLKO

Dr. Ing. Milan SKYVA



Sadové Upravy: Ing. Katarina SERBINOVA
Poziarna ochrana: Ing. Stanislav JOKEL
Svetlotechnika: Ing. Agnesa IRINGOVA, PhD.

Organizacia vystavby: Doc. Ing. Peter MAKYS, PhD.

2. Zakladné udaje charakterizujtice stavbu

2.1 Zakladné funkcie

V zmysle , Aktualizacie UPN hl.m. SR Bratislavy pre rok 1993“ v zneni neskor$ich
predpisov a doplnkov je predmetné uUzemie uréené pre funkciu: plochy pre rozvoj
mestskych a miestnych funkcii. V stlade s platnym UPN a pravoplatnym rozhodnutim
o umiestneni stavby ,Obytna zdéna Brizite—sever, Bratislava-Dubravaka, Obytny subor
A* zo 17. 8. 2007 je Uzemie rieSené ako obytna zona so zastupenim malopodlaznych
bytovych domov. Uzemie bezprostredne nadvézuje na urbanizaéné osi existujucej
zastavby KBV, ktoré dopifa a rozvija.

Obytny subor A sa sklada z 5 mestskych vil - samostatnych malopodlaznych
bytovych domov, rozmiestenych vo volnom rastri pozdiz obsluznej komunikacie so
suvisiacou technickou infrastruktirou (obsluzna komunikacia a technicka infrastruktura
— sucast samostatného projektu SP: Obytna zdéna Brizite—sever: Technicka
infradtruktura, Vavrica Architekti, X/2007).

VySkovo je kazdy objekt objekt Cleneny do 2 podzemnych a 4 nadzemnych podlaZi
priCom posledné podlazie je pédorysne ustupené.

Funké&ne je 2pp vyhradené domovému vybaveniu a kotolni, 1pp (zvySeny suterén) tvori
hromadna gardz a nadzemné podlazia 1np - 4np plnia funkciu byvania, su v nich
situované bytové jednotky réznych velkostnych kategérii. V objekte SO 05 su navyse
spominané funkcie doplnené o funkciu komerénu — v 2pp a 1pp su priestory zatial blizie
nedpecifikovaného komeréného vyuzitia, ktoré bude plnit doplnkovu funkciu k byvaniu.

Konstrukéne sa jedna o objekty s monolitickym Zelezobeténovym stenovo-stipovym
nosnym systémom ukoné&ené plochou strechou.

2.2 Zakladné bilanéné udaje

celkova plocha pozemkov vo vlastnictve alebo najme stavebnika: 14 026 m

z toho zaber:

pre obsluzni komunikaciu (su€ast projektu tech. infratruktary): 1865 m?
pre objekty mestskych vil SO 01-SO 05 2845 m?
pre spevnené plochy SO12 (chodniky, parking medzi vilami) 1895 m?
pre sadové upravy SO 13 (plochy zelene) 7421 m?
pocet mestskych vil - bytovych domov 5

podlaznost’ (podzemné + nadzemné + ustipené) 2+3+1




pocet bytovych jednotiek v bytovych domoch 70
z toho:

2 —izbovych 9
3 —izbovych 34
4 —izbovych 17
5 — izbovych 5
6 — izbovych 5
predpokladany pocet obyvatelov 232
pocet parkovacich a odstavnych miest bytovych domov 119

2.3 Rekapitulacia narokov na energie

Zasobovanie vodou

- priemerna denna potreba: Qp =6 815 I/den -S0 01,8003
Qp =6 960 I/den -S0 02, SO 04
Qp =7 030 I/den -S0O 05

- maximalna denna potreba:  Qm =13 630 I/den -S0 01,8003
Qm =13 920 l/den - S0 02, SO 04
Qm = 14 060 l/der -S0O 05

- maximalna hodinova potreba: Q, = 1 192,60 I/h -S0O 01,S0 03
Qh = 1218,00I/h -S0 02, SO 04
Qh = 1230,251/h -S0O 05

Zasobovanie plynom

- maximalna hodinova spotreba: Qmax = 8,95 m3/h

(pre kazdy z objektov SO 01-SO 05)
- redukovana hodinova spotreba: Qr = 7,90 m3/h

(pre kazdy z objektov SO 01-SO 05)

Zasobovanie elektrickou energiou

Vykonova bilancia pre kazdy z objektov SO 01 - SO 04:
Pi (celkovy) 318 kW

Pp (celkovy) 48 kW

Koeficient su€astnosti 0,15

Vykonova bilancia pre objekt SO 05:

Pi (celkovy) 332 kW



Pp (celkovy) 55 kW

Koeficient sucastnosti 0,17

2.4 Dotknuté pozemky

funkcia parcela vymera /m? terajSi vlastnik
stavby 3481/50 56 Global Real s.r.o.
3481/35 724 Global Real s.r.o.
3481/36 568 Global Real s.r.o.
< 3481/37 705 Global Real s.r.o.
14 3481/38 1870 Global Real s.r.o.
8 3481/41 1300 Global Real s.r.o.
c:/)) 3481/42 1675 Global Real s.r.o.
E 3481/7 1222 Global Real s.r.o.
- 3494 774 odkupenie od hl.m.SR Bratislava
&% 3495 817 | Global Real s.r.o.
O 3499/1 1636 Global Real s.r.o.
zelen, tech. 3499/21 1513 Global Real s.r.o.
infrastrukt. 3499/2 82 najom od hl.m.SR Bratislava
3481/61 1084 najom od hl.m.SR Bratislava

3. Prehlad vychodiskovych podkladov

Projekt vychadza a nadvazuje na predchadzajuci stupen projektu:

projekt : OBYTNA ZONA BRIZITE - SEVER
stavba : OBYTNY SUBOR A

stupen : projekt pre uzemné rozhodnutie
stavebnik: GLOBAL REAL, spol. sr. 0.
generalny projektant: VAVRICA ARCHITEKTI s.r.o.
datum: Xl /2006

Uuzemné rozhodnutie: D-2007-06/10103-1297/U/20/Ro

vydané MC Bratislava Dubravka:  17. 8 2007
ktoré nadobudlo pravoplatnost 21.9. 2007

Priestorovo bol projekt v stupni PSP rozdeleny na tri samostatné subezné projekty
stavieb:

projekt : OBYTNA ZONA BRIZITE — SEVER

stavby : . TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Il. REKONSTRUKCIA PRISTUPOVEJ KOMUNIKACIE
Ill. OBYTNY SUBOR A - VILLA RUSTICA

Projekt pre stavebné povolenie je v sulade s aktualnym uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, v sulade srozhodnutim o umiestneni stavby a vSetkymi
stanoviskami dotknutych organov uplatnenymi po¢as uzemného konania.



Vstupnymi podkladmi, ktoré boli dalej vypracované na objednavku stavebnika su:

dokumentacia:
spracovatel:

datum:

dokumentacia:
spracovatel:

datum:
dokumentacia:
spracovatel:
datum:

dokumentacia:
spracovatel:

datum:

dokumentacia:
spracovatel:

datum:

Predbezny inziniersko-geologicky prieskum
DOBROVODA s.r.o. - hydrogeologicky prieskum
Ceska 7/A, 831 03 Bratislava

20.9.2007

Podrobny inziniersko-geologicky prieskum
DOBROVODA s.r.o. - hydrogeologicky prieskum
Ceska 7/A, 831 03 Bratislava

10.1.2008

Hodnotenie zaklad. Pod z hladiska rizika vnikania Rn-222
do budov

TRANSIAL, s.r.o

Podunajska 25, 821 06 Bratislava

08.1.2008

Dendrologicky prieskum

Ing. Katarina Serbinova, DENDREA
Borodadova 15, 821 03 Bratislava
11/2007

Polohopisny a vyskopisny plan
Ing. Peter Bajza - ELVE
PreSovska 46, 821 02 Bratislava
4.1.2008

4. Clenenie stavby na stavebné objekty

Delenie stavby obytného suboru na stavebné objekty:

SO: STAVEBNY OBJEKT

S0O.01 Mestska vila 01
S0.02 Mestska vila 02
S0.03 Mestska vila 03
S0O.04 Mestska vila 04
S0.05 Mestska vila 05

SO0. 07 Arealova splaskova kanalizacia

S0.08 Arealova dazdova kanalizacia

S0.09 Arealovy rozvod vody

SO.10 Arealovy rozvod STL plynu

S0.12 Spevnené plochy a dopravné rieSenie

S0.13 Sadové upravy



5. Vecné a ¢asové vazby na okolitu zastavbu
5.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia

Uzemie BRIZITE — SEVER ohraniuje zo zapadu hranica lesa, zo severu rozhranie
sukromnych pozemkov sucasnych zahrad, z vychodu prirodzeny terénny utvar muldy a
z juhu pozemky urcené na vystavbu subezne projektovaného obytného suboru B.

Predmetom tohto projektu je rieSenie obytného suboru A — 5 malopodlaznych
bytovych domov vilového charakteru. Bytové domy budu rozmiestnené vo volnom rastri
okolo novovybudovanej obsluznej komunikacie a suvisiacej infrastruktury.

5.2 Sirsie vztahy

RieSené Uzemie sa nachadza severozapadne od dneSného zastavaného Uzemia
mestskej €asti Dubravka, v bezprostrednom kontakte so sidliskom KBV.

V stcasnosti je pristupné z juznej strany zo sidliska predizenim existujucich obsluznych
komunikacii Homolova ulica a ulica Pri krizi. Uzemie novej vystavby bolo v minulosti
byvalou zahradkarskou koloniou. Momentalne je oCistené od zvySkov zahradnych chat,
naletovej zelene a Ciernej skladky odpadu, pripravené na vystavbu.

Technicka infrastruktara vysSich radov je vedena popri Saratovskej ceste. V sidlisku
KBV Dubravka v susedstve sa nachadzaju body napojenia inz. sieti.

Stavba OBYTNEHO SUBORU A — VILLA RUSTICA navézuje na suvisiace stavby
technickej infrastruktury a rekonstrukcie pristupovej komunikacie, ktoré budu zapocaté
eSte pred samotnou stavbou obytného suboru.

5.3 Urbanistické rieSenie

V sulade s platnym UPN je uzemie rieSené ako obytna zéna so zastupenim
malopodlaznych mestskych vil. Uzemie bezprostredne nadvézuje na urbanizaéné osi
existujucej zastavby KBV ktoré dopifia a rozvija. Z hladiska intenzity zastavby je uzemie
prirodzene clenené na bloky, priCom intenzita zastavby je zvolena tak, aby dostatoéné
vzdialenosti medzi objektami mestskych vil umoziovali v o najvacSej miere priehlady
do prirodného prostredia.

RieSenie navrhovanej zastavby sa prispOsobuje zlozitému reliéfu terénu Uzemia
a vyuziva ho na zapojenie prirodnych prvkov vo forme volne koncipovaného parku
s vyuzitim existujucich stromov a drevin. Zaroven efektne zuzitkiiva moment zapojenia
vodného prvku v podobe malej vodnej plochy (retenCnej nadrze dazdovych véd) do
urbanizovaného prostredia a nasledné odvedenie dazdovych vod z Uzemia prirodnym
utvarom muldy z izemia do Dubravského potoka.

Hlavny dopravny vstup do lokality je zjuho-vychodného rohu zulice ,Pri krizi.
Toto napojenie je predmetom subezného projektu rekondtrukcie pristupovej
komunikacie.

6. Prehlad uzivatelov a prevadzkovatelov

Uzivatefmi mestskych vil nového obytného suboru budu buduci viastnici vlastnici bytov.



7. Termin za€atia a dokon€enia stavby

Celkova lehota vystavby 20 mesiacov
Predpokladany termin zacatia vystavby maj 2008
Termin ukon&enia vystavby december 2009

8. Udaje o postupnom uvadzani stavby do prevadzky

Predpoklada sa, Ze prvé dve etapy vystavby, teda rekons$trukcia pristupovej cesty
a technicka infrastruktura budu do zaciatku vystavby Obytného suboru A — Villa Rustica
dokon¢ené, nebude vyhotovena len finalna povrchova vrstva vozovky obsluznej
komunikacie, ta sa dokonci po hrubej stavbe bytovych domov.

Stavba Obytného suboru A — Villa Rustica bude realizovana dodavatelskym spésobom,
predpoladany postup prac je nasledovny:

- vyty€enie hranic staveniska, vybudovanie oplotenia, zariadenia staveniska a privod
staveniskovych energii

- skryvka ornice a zabezpecenie ochrany drevin v okoli

- zemné prace, vykopy, rozkopavky pre arealové inzinierske siete

- vystavba bytovych domov, uloZenie arealovych inzinierskych sieti

- vybudovanie spevnenych pléch

- teréne a sadové Upravy

Uvedenie celého obytného suboru a suvisiacej arealovej infrastruktury, spevnenych
pléch a sadovych Uprav do prevadzky sa uvaZuje v jednom termine.

9. Predpokladané celkové naklady stavby

Predpokladané investi¢né naklady stavby 400 000 000 Sk

V Bratislave 25. 1. 2008

Vypracoval: Ing. Vodrazka, Ing. Lackovi¢



