VILLA
RUSTICA

Byvanie v lone prirody

ZMLUVA O PREVODE VLASTNiCTVA BYTU Coorrrnnn.
A NEBYTOVEHO PRIESTORU / GARAZOVEHO
STATIAC. ...........

uzavreta podla § 5 zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveni zakona €. 40/1964 Zb., Ob¢ianskeho zakonnika, v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,zmluva“) medzi zmluvnymi stranami

predavajuci: VILLA RUSTICA, s.r.o.
sidlo : Zamocka 36, 811 01 Bratislava
zapisana v: Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro,
vlozka €.: 52739/B
zastupena : Ing.arch. Petrom Vavricom a MUDr. Lubicou Ondrusovou -

konatelia spolo¢nosti
penazny ustav : Tatra banka, a.s.

Cislo Uctu : 2621179671/1100
ICO: 44 211 601
IC DPH : SK2022627849

(dalej len ,predavajuci)

a kupujuci: MeNO a PriezVisKO: weeeeeeeemennnnsnnssnnnns
datum narodenia: .........ccccceee....
rodné Gislo:
CisloOP:
trvalé bydlisko: ...,
Statna prislusnost: ........................
stav:

(dalej len ,kupujuci)
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I.1.

VILLA RUSTICA — KUPNA ZMLUVA BYTU A NEBYTOVEHO PRIESTORU

] ] l. élanok
UVODNE USTANOVENIA

Tato zmluvu zmluvné strany uzatvaraju na zéklade Zmluvy o rezervacii bytu“ (dalej len
-,Rezervaéna zmluva“) a Zmluvy o uzavreti buducej zmluvy o prevode vlastnictva bytu
a garazoveého statia“ (dalej len ,Budica zmluva*“) uzavretymi medzi kupujicim a predavajucim
resp. pévodnym developerom projektu, ktorého je predavajuci pravnym nastupcom vo vztahu k
zavazkom a povinnostiam pévodného developera vyplyvajucim z Rezervacnej zmluvy.

Predavajaci je vylunym viastnikom ..............cccocecnvinnnnneen. (doplni sa presna Specifikacia
podla LV pre pravne ucely — stav platny pre den podpisania tejto zmluvy — presne
Specifikovana stavba bytového domu, bytu a garazového statia a prisluSnych spoluvlastnickych
podielov)

Pre ucely tejto zmluvy a jej priloh sa €ista Gzitkova plocha rozumie podlahova plocha v3etkych
miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prisluSenstvo bytu, bez plochy loggii, balkénov, teras
a pivnice.

Il. élanok
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je prevod vlastnickych prav/spoluvlastnickeho podielu k:

1. Bytu islo ..............
....... -izbovy byt nachadzajuci sa na ..... podlazi bytového domu,

nachadzajucehosana................ ulici, supisné &islo...................
postaveného na pozemku parc.C............. , vV k.U. Dubravka,
zapisanomna LV ¢€............... , vedenom katastralnym Uradom v Bratislave, Spravou

katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu

a) spoluvlastnickemu podielu vo velkosti .............. I na spolo¢nych €astiach bytového
domu a spoloénych zariadeniach bytového domu prisltchajucich k Bytu, ktory je dany
pomerom podlahovej plochy Bytu k uhrnu podlahovych pléch v§etkych bytov
a nebytovych priestorov/garazovych stati v bytovom dome,

b) spoluvlastnickemu podielu vo velkosti .................. I na pozemku parc.C...............
zastavanom bytovym domom, druh pozemku: zastavana plocha, o celkovej vymere......... ,
nachadzajucom sa v k. U. Dubravka, zapisanomna LV €. .............. vedenom katastralnym
uradom v Bratislave, Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu, ktory je dany
pomerom podlahovej plochy Bytu k uhrnu podl. pléch vSetkych bytov a nebytovych
priestorov/garazovych stati v bytovom dome,

c) spoluvlastnickemu podielu vo velkosti ................... [ovunnen. na pozemku, parc. C...............
priliehajucom k bytovému domu, bez plochy zastavanej bytovym domom a parkovacich
stati, druh pozemku: ostatné plochy, o celkovej vymere....... , hachadzajucom sa v k. .
Dubravka, zapisanomna LV €. .............. vedenom katastralnym uradom v Bratislave,
Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu,

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

(dalej len ,,Byt®)

2. Nebytovému priestoru / Garazovému statiu Cislo ...........
nachadzajuceho sa na 1.podzemnom podlazi bytového domu,

nachadzajuceho sana ................ ulici,

supisné Cislo................... ,

postaveného na pozemku parc.C............. , vV k.U. Dubravka,

zapisanomna LV ¢€............... , vedenom katastralnym uradom v Bratislave, Spravou

katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu

d)  spoluvlastnickemu podielu vo velkosti .............. I na spolo¢nych Castiach bytového
domu a spolo&nych zariadeniach bytového domu prislichajucich k Bytu, ktory je dany
pomerom podlahovej plochy Nebytového priestoru/Garazového statia k uhrnu
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VILLA RUSTICA — KUPNA ZMLUVA BYTU A NEBYTOVEHO PRIESTORU

podlahovych pléch vSetkych bytov a nebytovych priestorov/garazovych stati v bytovom
dome,

e) spoluvlastnickemu podielu vo velkosti .................. S na pozemku parc.C...............
zastavanom bytovym domom, druh pozemku: zastavana plocha, o celkovej vymere......... ,
nachadzajucom sa v k. U. Dubravka, zapisanom na LV €. .............. vedenom katastralnym
uradom v Bratislave, Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu, ktory je dany
pomerom podlahovej plochy Nebytového priestoru/Garazového statia k uhrnu podl. ploch
vSetkych bytov a nebytovych priestorov/garazovych stati v bytovom dome,

f) spoluvlastnickemu podielu vo velkosti ................... J na pozemku, parc. €...............
priliehajucom k bytovému domu, bez plochy zastavanej bytovym domom a parkovacich
stati, druh pozemku: ostatné plochy, o celkovej vymere....... , hachadzajucom sa v k. U.
Dubravka, zapisanomna LV €. .............. vedenom katastralnym uradom v Bratislave,
Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu,

Spoluvlastnicky podiel....../......

(doplni sa presné znenie a Specifikacia prevodu vlastnictva a/alebo prevodu
spoluvlastnickeho podielu, teda tohto odstavca k podpisu tejto zmluvy podfa platnych
pravnych predpisov a Slovenskej legislativy platnej ku driu podpisu tejto zmluvy a dalej sa
doplni spravne znenie prevodu vlastnictva/spoluvlastnictva do celej tejto zmluvy)

(dalej len ,Garazové statie®)

(spolo¢ne dalej ,Predmet kupy*).

1l.2. Predavajuci touto zmluvou predava v celosti Predmet kupy vratane jeho sucasti a prisluSenstva,
za cenu uvedenu v bode II1.1. a lll.2. tejto zmluvy kupujucemu do jeho vyluéného
vlastnictva/podielového spoluvlastnictva za podmienok ustanovenych touto zmluvou. Kupujuci
Predmet kupy kupuje a zavazuje sa zaplatit’ predavajucemu kupnu cenu podla
ustanoveni ¢lanku lll. tejto zmluvy.

I.3. Prilohou &.1 tejto zmluvy je Specifikacia Bytu 3-3.4 (Katalégovy list) identifikacia Bytu, podorys
Bytu, zoznam miestnosti a uzitkova plocha Bytu, balkénu, loggie a pivnice.
Prilohou €.2 tejto zmluvy je Specifikacia (Kataldgovy list) Nebytového priestoru/Garazového
statia ............

1l.4. Popis a rozsah Bytu a Nebytového priestoru/Garazového statia, spoluvlastnickeho podielu na
spolo¢nych Castiach bytového domu a spolo¢nych zariadeniach bytového domu a
spoluvlastnickeho podielu na pozemku zastavanom bytovym domom a prilahlom k bytovému
domu su Specifikované v Clankoch IV. a V tejto zmluvy.

) I1l. élanok )
KUPNA CENA A PLATOBNE PODMIENKY

lll.1. Cena za predmet kupy Specifikovany v bode 11.1 tejto zmluvy je stanovena dohodou zmluvnych

stran vo vySKe ....ccciiineeennn, ,- SKK bez DPH
(slovom: sedem miliénov jednostodevatdesiatSesttisic Styristotridsat slovenskych korun),
(cerrreenmmnnns - EUR bez DPH

slovom: dvestotridsatosemtisic osemstosedemdesiatosem eur)

z toho:

a) kupna cena za Uzitkovu plochu bytuje ... -SKK /m? TP ,-EUR /m2) bez DPH
kipna cena za balkén a loggiu je ... -SKK /m? (e -EUR /m?) bez DPH
kipna cena za pivnicuje e ~SKK/m? (e -EUR /m?) bez DPH

b) kupna cena Bud.garaového statia ... -SKK /m? (e, -EUR /m?) bez DPH
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VILLA RUSTICA — KUPNA ZMLUVA BYTU A NEBYTOVEHO PRIESTORU

c) spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach Bytového domu , spoloénych zariadeniach
Bytového domu a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch prisluchajucich k Budiucemu bytu
a Buducemu garazovému statiu podla Il.1.a),b) je v cene Buduceho predmetu kupy.

(dalej len “Kupna cena”)

l.2. K Buducej kupnej cene bude uc¢tovana prislusna DPH podla platnych pravnych predpisov.
Cena Buduceho bytu a Buduceho garaZového statia spolu s DPH predstavuje v ase uzavretia

tejto zmluvy celkovo ................ ,- SKK
(slovom: osem milidonov pat'stoSestdesiattritisic sedemstopatdesiatdva slovenskych korun),
R ,- EUR

slovom: dvestoosemdesiatstyritisic dvestoSestdesiatstyri eur).

I.3. Zmluvné strany sa dohodli na zaplateni Kupnej ceny v dvoch €astiach podla nasledujuceho
vzajomne odsuhlaseného splatkového kalendara:

a) Prva ¢ast’ Budtcej kupnej ceny (15% - zaloha) vo vyske ........c...... ,- SKK vratane DPH
(slovom: jeden milién dvestoosemdesiatstyritisic patstoSestdesiattri slovenskych korun),
T ,- EUR) vratane DPH (slovom: Styridsatdvatisic Sest'stoStyridsat eur)
bola zaplatena kupujucim vo forme zalohy diia ..................... . Uvedena zéloha sa
zapocitava na Kupnu cenu. Na prvu ¢ast Kupnej ceny vystavil predavajuci zalohovu
faktaru.

b) Druhu ¢ast’ Buducej kiipnej ceny (85% - doplatok) vo vyske ................. »- SKK
vratane DPH (slovom: sedem milionov dvestosedemdesiatdevattisic stoosemdesiatdevat
slovenskych korun),
,- EUR) vratane DPH (slovom: dvestostyridsatjedentisic Seststodvadsatpat eur)

je povinny kupujuci uhradit do 5 pracovnych dni odo dfa podpisu tejto zmluvy oboma
zmluvnymi stranami, a to prevodom alebo vkladom na bankovy u&et predavajuceho vedeny
v Tatra banke, a.s., €islo u¢tu: 2621179671/1100, s ¢im zmluvné strany vyslovne suhlasia
alebo

je povinny kupujuci uhradit do 30 dni odo dia podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi
stranami, a to prevodom na bankovy ucet predavajuceho vedeny v Tatra banke, a.s., €islo
Uctu: 2621179671/1100 prostrednictvom banky poskytujucej kupujucemu Gver na uhradu
kupnej ceny, s ¢im zmluvné strany vyslovne suhlasia.

Kupuijuci je povinny pri platbe realizovanej na zaklade tohto bodu tejto zmluvy uviest ako
variabilny symbol €islo tejto zmluvy (v.s. ........... ). Po zaplateni druhej ¢asti Kupnej ceny
v plnej vyske je predavajuci povinny vystavit' prislusnu faktiru na druhu ¢ast Kapnej ceny
a zaslat’ ju kupujucemu. Za den zaplatenia druhej €asti kipnej ceny sa povazuje den
pripisania prislusnej €iastky na bankovy ucet predavajuceho.

lll.4. Ak sa kupujuci dostane do ome8kania s Uhradou druhej €asti Kupnej ceny podla bodu 111.3.b)
tejto zmluvy, je povinny zaplatit’ predavajucemu zmluvnu pokutu podfa Elanku X. tejto zmluvy.

IV.€lanok
Popis a rozsah Bytu a NEBYTOVéHO PRIESTORU/Garazového statia

IV.1. Byt 3-3.4 nachadzajuci sa na 3 podlazi bytového domu pozostava z 3-och obytnych miestnosti
a prisluSenstva, ktorym je kuchyna, predsien, kupelfia, WC, balkoén, lodzia a pivnica. Podlahova

plocha bytu je ....... m?.

Podlahova plocha bytu vratane balkénu a loggie je ......... a z toho:
Plocha loggie a balkénu je....... m?

Plocha pivnice je ... m>.

(poznamka: doplni sa podla skutkového stavu platného v def podpisu zmluvy)
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VILLA RUSTICA — KUPNA ZMLUVA BYTU A NEBYTOVEHO PRIESTORU

IV.2. Sucastou Bytu je jeho vybavenie, a to vnitorna instalacia (vodovodné, kanalizacné, elektrické
a telekomunikaéné rozvody, rozvod Ustredného kudrenia) s vynimkou stupacich vedeni a dalSich
sucasti, ktoré su ur¢ené na spolo¢né uzivanie vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov/garazovych stati v bytovom dome. Byt je dalej vybaveny postovou schrankou,
zvonekom a domacim telefébnom. Ostatné vybavenie Bytu bude uvedené v zapisnici o
odovzdani a prevzati Predmetu kupy spisanej v zmysle bodu VIII.1 tejto zmluvy.

IV.3. Vlastnictvo Bytu je ohraniCené vstupnymi dverami do Bytu vratane zarubne, a hlavnymi
uzatvaracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody, ustredného kurenia a elektrickymi istimi
pre Byt. Su€astou Bytu je aj pivni€éna kobka v druhom suteréne bytového domu, ktorej
vlastnictvo je ohrani€ené dverami.

IV.4. Garazové stétie pozostava z 1 gardZového stojiska nachadzajuceho sa na 1.podzemnom
podlazi bytového domu. Celkova vymera Nebytového priestoru/Garazového statia je..........
m2.

(Poznamka : presné vymery sa doplnia podla ,roz¢lenovacieho posudku“ a zamerania)

V. élanok
Podiel na spoloénych ¢astiach a zariadeniach Bytového domu
a podiel na spoloénych pozemkoch

V.1. S vlastnictvom Bytu a Garazového statia je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti
bytového domu, spolo€nych zariadeni bytového domu, prisluSenstva bytového domu
a spoluvlastnictvo na pozemkoch zastavanych bytovym domom a prifahlych k bytovému domu -
bod I1.1 tejto zmluvy.

V.2. Spolo¢nymi Eastami bytového domu sa na ucely tejto zmluvy rozumejua Easti bytového domu,
ktoré su nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecénost a su uréené pre spolo€né uZivanie, a to
najma zaklady bytového domu, strechy, chodby, obvodové mury, prie€elia, vchody, schodistia,
vodorovneé nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

V.3. Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu sa na ucely tejto zmluvy rozumeju zariadenia, ktoré
su uréené na spolo¢né uzivanie a sluzia vyluéne tomuto bytovému domu. Takymito
zariadeniami su najma vytahy, strojovne vytahov vratane elektroinstalacie, vzduchotechnika,
bleskozvody, vodovodna a kanaliza¢na pripojka od Sachty po merania, elektrické
a telekomunikacné rozvody od hlavného domového rozvadzaca po poistky, resp. po vstup do
jednotlivych bytov a nebytovych priestorov/garazovych stati, osvetlenie v spolo¢nych &astiach
bytového domu, elektricky vratnik vratane rozvodov.

V.4. PrisluSsenstvom bytového domu su kanalizatna a vodovodna Sachta, retenéna nadrz, spevnené
plochy na prifahlych pozemkoch, pristreSok na smeti.

VI. ¢lanok
Sprava Bytového domu

VL.1. Kupujuci vyhlasuje, Ze pristupi k zmluve o vykone spravy bytového domu, ktord vykonava
spravcovska spolo€nost............cccceeevivneeen, ak nebude zriadena sprava bytového domu kupujuci
vyhlasuje, Ze pristupi k spoloenstvu.....................

VII. élanok
Prevod vlastnickeho prava k Predmetu kupy, zalozné pravo

VII.1. Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo/podielové spoluvlastnictvo k Predmetu kupy vkladom
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti s tym, Ze pravne ucinky vkladu vlastnickeho prava
vzniknu na zaklade pravoplatného rozhodnutia prislusnej spravy katastra o jeho povoleni.
Tymto dfiom prejdu na kupujuceho vSetky Uzitky, povinnosti a prava spojené
s vlastnictvom/spoluvlastnictvom Predmetu kupy, s vynimkou nebezpecenstva vzniku Skody,
ktoré na kupujuceho prechadza dfiom odovzdania Predmetu kupy kupujucemu.

VII.2. Po uhrade druhej ¢asti Kupnej ceny zo strany kupujiceho podla bodu I1l.3.b) tejto zmluvy
v plnej vyske predavajuci najneskor do 10 pracovnych dni po uvedenej Uhrade
vypracuje, podpiSe a poda na prislusnu spravu katastra navrh na povolenie vkladu vlastnickeho
prava kupujuceho k Predmetu kupy do katastra nehnutelnosti. Kupujuci sa zavazuje nepodat’
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VILLA RUSTICA — KUPNA ZMLUVA BYTU A NEBYTOVEHO PRIESTORU

az do uplynutia lehoty podla predchadzajucej vety navrh na povolenie vkladu vlastnickeho
prava k Predmetu kupy, inak je povinny zaplatit predavajucemu zmluvnu pokutu vo vyske 10%
Kuapnej ceny (vratane DPH); pravo predavajuceho na nahradu Skody nie je dojednanim podla
predchadzajucej vety dotknuté. Kupuijlci sa v suvislosti s konanim o povoleni vkladu do
katastra nehnutelnosti zavazuje poskytnut predavajucemu potrebnua sucinnost a doklady.

Naklady spojené s konanim o povoleni vkladu vlastnickeho prava kupujuceho k Predmetu kapy
do katastra nehnutelnosti, vratane poplatku za zrychlené konanie, znasa v plnom rozsahu
kupujuci. V tejto suvislosti sa zmluvné strany dohodli, Ze o vysku spravneho poplatku za
povolenie vkladu vlastnickeho prava kupujuceho do katastra nehnutelnosti sa zvy3Suje Kupna
cena a kupujuci je povinny uhradit tuto €iastku v €ase a spdsobom podla bodu 111.3.b) tejto
zmluvy.

Kupujuci si je vedomy skuto€nosti, Ze Predmet kupy je zatazeny zaloznym pravom zriadenym
v prospech spolo¢nosti TATRA BANKA, a.s. (dalej ,Banka“), ktoré zabezpecuje Uverovu
pohladavku Banky voci predavajucemu. Zalozné pravo Banky podla predchadzajucej vety
zanikne po tom, ¢o bude zo strany kupujuceho uhradena zvy$na Cast Kupnej ceny podla bodu
[11.3.b) tejto zmluvy v pinej vySke. Po Uhrade celej Kupnej ceny zo strany kupujuceho vyda
Banka predavajucemu pisomny doklad, na zaklade ktorého bude zalozné pravo podfa tohto
bodu tejto zmluvy vymazané z katastra nehnutelnosti. Po obdrzani uvedeného pisomného
dokladu sa predavajuci zavazuje bezodkladne, najneskér do 10 pracovnych dni, zabezpedit
podanie navrhu na vymaz zaloZzného prava Banky z katastra nehnutelnosti. Vo&i uvedenému
postupu nema kupujuci Ziadne vyhrady a akceptuje ho. Ak predavajuci porusi povinnost
zabezpedit' po obdrzani pisomného dokladu Banky podanie navrhu na vymaz zalozného prava
Banky z katastra nehnutelnosti, je povinny zaplatit kupujucemu zmluvnu pokutu vo vyske
50.000,- Sk.

VIII. élanok
Odovzdanie Predmetu kupy, zodpovednost’ za vady, zaruka

Predéavajuci je povinny odovzdat’ Predmet kupy podla bodu 11.1. kupujucemu dfia ..................

a to za podmienky, Ze druha €ast’ Kipnej ceny podla bodu I11.3.b) tejto zmluvy bude zo strany
kupujuceho riadne uhradenda. Kupujuci je povinny osobne sa zu&astnit na odovzdani a prevzati
Predmetu kupy alebo pisomne splnomocnit na to svojho zastupcu. O odovzdani a prevzati
Predmetu kupy bude spisana zapisnica, ktora bude okrem inych skuto€nosti obsahovat aj
Specifikaciu vybavenia Bytu, definovanie vad Predmetu kupy, ich rozsah a terminy ich
bezplatného odstranenia, ktoré zabezpeci predavajuci. Zapisnicu potvrdia svojimi podpismi
obidve zmluvné strany. Kupujuci je povinny v ramci preberacieho konania prevziat Predmet
kupy aj s vadami a nedorobkami, ktoré nebrania riadnemu uzivaniu Predmetu kupy, avSak iba
za podmienky, ak sa predavajuci zaviaZe na ich odstranenie. Predavajuci pri preberacom
konani podla tohto bodu tejto zmluvy odovzda kupujucemu kltu&e od vstupnych dveri do Bytu,
klfu€e od dveri do kobky, klu¢e od postovej schranky, dialkové ovladanie vstupnych dveri do
Garazového statia a kdpiu zmluvy o vykone spravy. Ak sa kupujuci nezucastni na odovzdani a
prevzati Predmetu kupy podfa tohto bodu tejto zmluvy, Predmet kupy sa povaZuje za riadne

a bez vad odovzdany kupujicemu v defi doru€enia kupujucemu podpisanej zapisnice
predavajucim a doruc€enia kfu€ov od vstupnych dveri do Bytu, klt€ov od dveri do kobky, kfu¢ov
od postovej schranky, dialkového ovladania vstupnych dveri do Garazového statia a kopie
zmluvy o vykone spravy. V pripade, Ze z4pisnica a ostané dokumenty a prislusenstvo

k odovzdaniu Predmetu kupy bude predavajucemu vratené postou z dévodu nemoznosti
dorucenia z akéhokolvek dévodu na adresu kupujuceho uvedenej v tejto zmluve, stava sa
doruéenie u€innym ku dfu, kedy bol doporuceny list poStou vrateny predavajucemu.

Od momentu odovzdania a prevzatia Predmetu kupy podfla bodu VIII.1 vy$Sie je kupujuci povinny
uhradzat’ spravcovi - spolo€enstvu bytového domu platby za sluzby spojené s uzivanim Predmetu
kupy. Rovhakym momentom prechadza na kupujuceho nebezpelenstvo vzniku Skody na
Predmete kupy.

Predavajuci zodpoveda za vady, ktoré ma Predmet kupy v ¢ase jeho odovzdania kupujucemu.
Predavajuci poskytuje na stavebné Casti bytového domu zaruku za akost v trvani 36 mesiacov.
Zaru¢na doba zacdina plynut dhom odovzdania Predmetu kupy kupujucemu. Na zabudované
vyrobky, materialy a technoldgie sa poskytuje zaruka uréena ich vyrobcami, minimalne vSak

v trvani 24 mesiacov. Predavajuci nezodpoveda za vady spdsobené kupujucim a osobami,
ktoré Predmet kupy uzivaju. Predavajuci taktiez nezodpoveda za vady, ktoré sam nezavinil.
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IX.4.
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X.2.
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Vady zistené pri odovzdani Predmetu kupy budu Specifikované v zapisnici o odovzdani

a prevzati Predmetu kupy v zmysle bodu VIII.1 tejto zmluvy. Vady zistené po odovzdani
Predmetu kupy v zaruénej dobe sa kupujuci zavazuje oznamit predavajucemu bezodkladne po
ich zisteni, a to formou pisomnej reklamacie riadne dorucenej predavajucemu. V reklamacii
musi byt vada presne Specifikovana. V pripade, Ze predavajuci reklamovanu vadu neuzna, je
povinny o tejto skuto€nosti pisomne informovat kupujuceho v lehote 10 pracovnych dni odo dfia
doruCenia reklamacie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak predavajuci uzna riadne reklamovanu vadu
Predmetu kupy v zaru€nej dobe, je povinny ju bezplatne odstranit. Predavajuci sa zavazuje
zacat' s odstrafiovanim uznanej vady do 15 pracovnych dni odo dfia doruéenia pisomnej
reklamacie, pricom lehotu na ich odstranenie si zmluvné strany dohodnu pisomne.

Kupujuci berie na vedomie a suhlasi so skuto€nostou, Ze technické, prip. obdobné dokumenty
tykajuce sa stavby bytového domu, najma projekt skutoéného vyhotovenia stavby, revizne
spravy, osvedcenia o akosti vyrobkov, protokoly o skiskach, atesty, navody k obsluhe, zaru¢né
listy a pravoplatné kolaudac¢né rozhodnutie predavajuci odovzdal spravcovi bytového
domu/spolo¢enstvu.

IX.¢élanok
Vyhlasenia zmluvnych stran

Predavajuci vyhlasuje, ze je vyluénym vlastnikom Predmetu kupy, jeho opravnenie nakladat

s nim nie je obmedzené a na Predmete kupy neviaznu ziadne tarchy, s vynimkou zakonného
zaloZzného prava v zmysle § 15 Zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov (dalej len ,Zakon &. 182/1993"), zalozného prava zriadeného v prospech Banky, prip.
zalozného prava v prospech tretej osoby (banky, ktora kupujiucemu poskytla Gver), zriadeného
za ucelom financovania nadobudnutia Predmetu kupy podla tejto zmluvy.

Kupujuci vyhlasuje, Ze sa riadne oboznamil s faktickym a pravnym stavom Predmetu kupy
a nema voci nemu Ziadne vyhrady. Ustanovenie ¢lanku VIII. tejto zmluvy nie je tymto dotknuté.

Predavajuci vyhlasuje, ze nema ziadne nedoplatky voci spravcovi bytového domu/spolo¢enstvu
ohladom uzivania Bytu a/alebo Garazového statia.

Kupujuci vyhlasuje, Ze nepoZaduje vypracovanie znaleckého posudku za uéelom zistenia
technického stavu Bytu a/alebo Garazového statia, s uvedenim oprav, ktoré treba nevyhnutne
vykonat' v najblizSich dvanastich mesiacoch.

X. €lanok
Odstupenie od zmluvy a sankcie

Kazda zmluvna strana je opravnena odstupit od tejto zmluvy zo zakonnych dévodov

a z dévodov uvedenych v tejto zmluve, a to postupom definovanym v tomto ¢lanku tejto zmluvy.
Predavajuci je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, najma ak kupujuci bude v omeskani so
zaplatenim druhej €asti Kupnej ceny podla bodu I11.3.b) tejto zmluvy alebo jej Casti dIhSie ako
60 dni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstupenie je u¢inné momentom doruéenia pisomného
oznamenia odstupujucej strany vo forme doporu€eného listu s doru¢enkou druhej zmluvnej
strane. V pripade, Ze odstupenie od tejto zmluvy bude odstupujicej strane vratené postou

z dévodu nemoznosti doru€enia odstupenia z akéhokolvek dévodu na adresu druhej zmluvnej
strany uvedenej v tejto zmluve, resp. neskér pisomne ozndmenu a doru€enu odstupujucej
strane, stava sa odstupenie u€innym ku driu, kedy bol doporuéeny list s doruéenkou postou
vrateny odstupujucej strane. Ustanovenie o doru¢ovani odstupenia, s vynimkou formy
doporuceného listu s doru¢enkou, sa primerane pouzije aj na doru¢ovanie inych pisomnosti
podla tejto zmluvy.

Odstupenim od tejto zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajuce z
tejto zmluvy s vynimkou narokov na zmluvné alebo zakonné sankcie a zmluvnych ustanoveni,
ktoré podla prejavenej véle zmluvnych stran alebo vzhfadom na svoju povahu maju trvat’ aj po
ukonéeni tejto zmluvy. Zmluvné strany su si povinné vratit’ plnenia, ktoré im boli na zéklade tejto
zmluvy poskytnuté druhou zmluvnou stranou. Predavajuci je povinny vratit zalohu na kupnu
cenu bytu prijatu od kupujuceho podrla bodu [l11.3.a) tejto zmluvy najneskér do 30 dni odo drfia
ucinnosti odstupenia od tejto zmluvy. V tejto suvislosti sa zmluvné strany dohodli na zapocitani
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X.4.

X.5.

X.6.
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pohladavky kupujuceho podla predchadzajucej vety voc&i akymkolvek pohladavkam
predavajuceho vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Ak v momente odstupenia od tejto zmluvy bude Predmet kupy zatazeny zaloznym pravom

v prospech tretej osoby (banky, ktora kupujucemu poskytla uver), zriadenym za ucelom
financovania nadobudnutia Predmetu kipy podla tejto zmluvy, kupujuci sa zavazuje
bezodkladne, najneskdr do 30 dni odo diia Ucinnosti odstupenia, zabezpedit zanik takéhoto
zaloZného prava a jeho vymaz z katastra nehnutelnosti, inak zodpoveda za Skodu spésobenu
predavajucemu bez ohladu na jeho zavinenie.

Ak sa kupujuci dostane do omeSkania s uhradou druhej €asti Kupnej ceny podla bodu I11.3.b)
tejto zmluvy alebo jej Casti, je povinny zaplatit' predavajucemu zmluvnu pokutu vo vySke 0,3 %
z diznej sumy za kazdy def omeskania, maximalne vSak do vySky 10 % Kupnej ceny (vratane
DPH), a to bez ohladu na jeho zavinenie. Pravo predavajuceho na nahradu Skody nie je
dojednanim podla predchadzajucej vety dotknuté.

Ak kupujuci porusi povinnost definovanu v bode X.4. tejto zmluvy, je povinny zaplatit
predavajucemu zmluvnu pokutu vo vySke 15 % Kupnej ceny (vratane DPH), a to bez ohfadu na
jeho zavinenie. Pravo predavajuceho na nahradu Skody nie je dojednanim podla
predchadzajucej vety dotknuté.
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Xl.¢élanok
Zaverecné ustanovenia

Téato zmluva je u€inna a pre zmluvné strany zavazna driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Téato zmluva je zavazna i pre pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran; pravne ucinky
vkladu vlastnickeho prava kupujuceho k Predmetu kupy nastavaju diiom pravoplatnosti rozhod-
nutia prisludnej spravy katastra o povoleni vkladu vlastnickeho prava z tejto zmluvy do katastra
nehnutelnosti.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy stratia platnost’ a uc¢innost, nie je tym dotknuta platnost’
ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije
pravna Uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto
zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto zmluvy zmluvné strany tuto otazku brali do avahy.

Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy mozu byt vykonané vyluéne pisomnou formou,
so suhlasom oboch zmluvnych stran.

Této zmluva je vypracovana v 8 rovnopisoch v slovenskom jazyku. Predavajuci obdrzi 2
rovnopisy, kupujuci obdrzi 1 rovnopis, 4 rovnopisy su ur¢eneé pre ucely konania o povoleni
vkladu vlastnickeho prava na prislusnej sprave katastra a 1 rovnopis pre Uverujucu banku.

Tato zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Vztahy medzi zmluvnymi
stranami neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Zakona ¢. 182/1993,
Obgianskeho zakonnika ako aj inymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany vyhlasuju, zZe su plne spdsobilé k pravnym ukonom, ze tuto zmluvu uzavreli
vazne a slobodne a Ze nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Tiez
potvrdzuju, ze si tuto zmluvu riadne precitali, s jej obsahom suhlasia a Ze tato zmluva
neodporuje dobrym mravom.

NiZSie uvedeny zoznam priloh tvori neoddelitelnd sucast’ tejto zmluvy.

V Bratislave, dfia .......cccccccccooee.

Predavajuci: Kupujuci:

MUDr. Lubica Ondru$ova
konatel spolo¢nosti
VILLA RUSTICA, s.r.o.

Ing.arch. Peter Vavrica
konatel spolo¢nosti
VILLA RUSTICA, s.r.o.

Prilohy: 1) Specifikacia Bytu ......... (Katalégovy list), identifikacia Bytu, pddorys Bytu , zoznam

miestnosti a Uzitkova plocha Bytu, balkonu, loggie a pivnice.
2) Specifikacia (Katalégovy list) Nebytového priestoru / Garazového statia .............
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