VILLA
RUSTICA

Byvanie v lone prirody

ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ ZMLUVY

O PREVODE VLASTNICTVA BYTU Coovornnn, A
NEBYTOVEHO PRIESTORU/GARA@OVEHO STATIA,
PARKOVACIEHO STATIAC. ..........

uzavreta podla § 262 a § 289 ods. 2 zakona €. 513/1991 Zb., Obchodného zakonnika, v platnom
zneni (dalej len ,,zmluva“) medzi zmluvnymi stranami

buddci predavajuci: VILLA RUSTICA, s.r.o.
sidlo : Zadmocka 36, 811 01 Bratislava
zapisanav : Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro,
vloZka €.: 52739/B
zastupena : Ing.arch. Petrom Vavricom a MUDr. Lubicou OndruSovou -

konatelia spolo¢nosti
penazny Ustav: Tatra banka, a.s.

Cislo uctu : 2621179671/1100
ICO: 44 211 601
IC DPH : SK2022627849

(dalej len ,, buduci predavajuci®)

buduci kupujuci:

MENO a PriezViSKO: wevevrirrarerareranannnsurarass rodné priezvisko: «eueereueasans
datum narodenia: ........cc.........

rodné Cislo: ...

CisloOP: s

trvalé bydlisSko: e

Statna prislusnost’ .................

stav:

(dalej len ,budici kupujuci®)
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VILLA RUSTICA — ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY BYTU A NEBYT. PRIESTORU

l. ¢lanok
Uvodné ustanovenia

Budduci predavajici je developerom projektu ,,Obytny subor A - VILLA RUSTICA“ v novej
obytnej zone ,Brizite Sever, Bratislava Dubravka“ v mestskej asti Bratislava Dubravka,
pozostavajici z piatich bytovych domov - mestskych vil (dalej len ,Projekt), a to na pozemkoch
vo vlastnictve budiceho predavajliceho, ktoré su zapisané ku dfu uzavretia tejto zmluvy na LV
€: 2036 vedenom Katastralnym Uradom v Bratislave, Sprava katastra pre Hlavné mesto SR
Bratislavu:

0 pozemok parcelné ¢. 3481/35, ovymere 1862 m’ ostatné plochy,
0 pozemok parcelné ¢. 3481/41, ovymere 1901 m?’ ostatné plochy
0 pozemok parcelné €. 3481/36, ovymere 1611 m? ostatné plochy
0 pozemok parcelné ¢. 3481/38, ovymere 1550 m?, ostatné plochy
0 pozemok parcelné €. 3481/37, ovymere 1753 m? ostatné plochy
0 pozemok parcelné €. 3481/7, 0 vymere 175 m?  ostatné plochy
0 pozemok parcelné €. 3494, 0 vymere 382 m? ostatné plochy
0 pozemok parcelné €. 3495, 0 vymere 380 m?, ostatné plochy
s celkovou vymerou 9 439 m? (dalej len ,pozemky stavby*).

Tuto zmluvu zmluvné strany uzatvaraju na zaklade Zmluvy o rezervacii bytu a nebytového
priestoru/garazového statia, parkovacieho statia uzavretej medzi buddcim kupujicim (ako
zaujemcom) a budicim predavajacim (ako developerom) dfia ...................

(dalej len ,Rezervaéna zmluva®).

Zmluvné strany prejavili zaujem, za podmienok uvedenych v tejto zmluve, uzavriet
v bududcnosti zmluvu o prevode vlastnictva bytu a nebytového priestoru/garazového statia,
parkovacieho statia, ktorej navrh znenia tvori prilohu ¢.5 tejto zmluvy

(dalej len ,Budiica kipna zmluva").

Za Ucelom realizacie Projektu obstaral buduci predavajici projektovi dokumentaciu pre
Uzemné rozhodnutie, projektovi dokumentaciu stavby pre stavebné povolenie a realizacny
projekt, ktoré vypracovala spolo¢nost VAVRICA ARCHITEKTI s.r.o., autori u Ing. arch. Peter
Vavrica, Ing. arch. Martin Vodrazka , Ing. arch. Martin Laho, Ing. arch. Jozef Cizmar

(dalej spolu len ,Projektova dokumentacia“).

K Projektu boli vydané nasledovné stavebné povolenia:

0 Obytna zéna BRIZITE — SEVER, Technické infrastruktira
¢: ZPS/2008/00940/BAJ-1V.1959, vydané OUZP v Bratislave dfa 18.4.2008
o Obytna zéna BRIZITE — SEVER, Technicka infrastruktura,
¢: D-2008-07/10410-1476/G/12/Ma, vydané MC Bratislava Dubravka dfa 28.5.2008
0 Obytna zéna BRIZITE — SEVER, Obsluzné komunikacie,
¢: D-2008/840-106/Ma, vydané MC Bratislava Dubravka diia 21.7.2008
o Obytna zéna BRIZITE — SEVER, Rekonstrukcia pristupovej komunikacie, ¢: D-2008-
07/10409-1445/2/Ma, vydané MC Bratislava Dubravka dfia 21.7.2008
0 Obytny stbor A — VILLA RUSTICA
¢: D-2008/1242-164/G/18/Ma, vydané MC Bratislava Dubravka diia 23.6.2008
0 Obytny stbor A — VILLA RUSTICA - SO. 12 - Spevnené plochy
¢: D-2008/2066-272/1/Ma, vydané MC Bratislava Dubravka diia 22.6.2008

Budduci predavajici je vylu¢nym vlastnikom prislusného pozemku, a to parc.C................... , ha
ktorom sa bude realizovat buduci objekt Vila ........ » Obytného siboru A - Villa Rustica“, predaj
(prevod) prislusného spoluvlastnickeho podielu na budidcom pozemku nachadzajicom sa pod
prislusnym bytovym domom ako aj buducich pozemkov prilahlych k prisluSnému bytovému
domu bez plochy zastavanej prislusnym bytovym domom a plochy pozemkov buddcich
parkovacich stati, bude predmetom Buducej kipnej zmluvy. Budice pozemky podla tohto
odseku vzniknu roz€lenenim pozemku parc.C. .................
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VILLA RUSTICA — ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY BYTU A NEBYT. PRIESTORU

1.7.  Pre GcCely tejto zmluvy sa Cistou Uzitkovou plochou rozumie podlahova plocha vSetkych
miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prisluSenstvo bytu, bez plochy loggii, balkénov, teras
a pivnice.

Il clanok
Predmet zmluvy

I.1.  Buduci kupujici mé zaujem o nadobudnutie vlastnickeho prava a/alebo spoluvlastnickeho
prava k nehnutelnosti/-am, ktora/-é sa bude/U nachadzat v prislusnom bytovom dome,
v Projektovej dokumentéacii oznacenom ako Vila...... a ktory bude realizovany na parc.c.
............. (dalej len ,Bytovy dom“) ato k :

a) Bytu Cislo: .................

....-izbovy byt nachadzajuci sa na ...... podlazi bytového domu pracovne oznacovaného
ako vila .....(dalej len ,Bytovy dom*)

Cista Uzitkova plocha bytu: ... m
plocha balkénu/ loggie/terasy: ............. m?
plocha pivnice: ... m?

(dalej spolu ,,Buduci byt").

Spoluvlastnickemu podielu na spolo¢nych Castiach Bytového domu a spolocnych
zariadeniach Bytového domu prislichajucich k Budlcemu bytu, ktory je dany pomerom
podlahovej plochy Buduceho bytu k thrnu podlahovych pléch vSetkych bytov

a nebytovych priestorov/garazovych stati v Bytovom dome.

Spoluvlastnickemu podielu na pozemku zastavanom Bytovym domom.

Spoluvlastnickemu podielu na pozemku priliehajicom k Bytovému domu bez plochy
zastavanej Bytovym domov a plochy parkovacich stati.

b) Nebytovy priestor/Garazoveé statie, Parkovacie statie: ............
v Bytovom dome/pri Bytovom dome (dalej len ,Budtci nebytovy priestor/garazové statie,
Buduce parkovacie statie®).

Spoluvlastnickemu podielu na spolo¢nych Castiach Bytového domu a spolocnych
zariadeniach Bytového domu prislichajicich k Budicemu nebytovému
priestoru/garazovému statiu, ktory je dany pomerom podlahovej plochy Budiceho
nebytového priestoru/gardzového statia k Uhrnu podlahovych pléch vSetkych bytov
a nebytovych priestorov/garazovych stati v Bytovom dome.

Spoluvlastnickemu podielu na pozemku zastavanom Bytovym domom.

Spoluvlastnickemu podielu na pozemku priliehajicom k Bytovému domu bez plochy
zastavanej Bytovym domov a plochy parkovacich stati.

(dalej spolu ,,Buduci predmet kipy*)

II.2. Prilohou &.1 tejto zmluvy je Specifikacia Budtceho bytu ....... (Katalogovy list) identifikacia
Buduceho bytu, pddorys Budutceho bytu, zoznam miestnosti a Gzitkova plocha Budiceho bytu,
balkénu/loggie/terasy a pivnice.

Prilohou €.2 tejto zmluvy je Specifikacia (Kataldgovy list) Budticeho nebytového
priestoru/garazového stéatia, parkovacieho statia ................
Prilohou €.3 tejto zmluvy je Popis Standardného vybavenia Budiceho bytu.

I.3. Popis arozsah Budiceho bytu a Budiceho nebytového priestoru/garazového statia,
parkovacieho stéatia su Specifikované v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

Il.4. Buduci kupujlci sa zavazuje, Ze na zaklade pisomnej vyzvy budidceho predavajuceho
uskuto€nenej podla bodu I1.5. tejto zmluvy uzavrie s budicim predavajucim Budulcu kapnu
zmluvu (ktorej navrh znenia tvori prilohu €.5 tejto zmluvy), predmetom ktorej bude kupa
a prevod vlastnickych prav k Budicemu predmetu kipy.
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IL.5.

11.6.

I.7.

VILLA RUSTICA — ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY BYTU A NEBYT. PRIESTORU

Vyzva budiceho predavajiceho na uzavretie Buducej kipnej zmluvy musi byt pisomna a
dorucena budicemu kupujucemu. Buduci predavajici je povinny zaslat vyzvu na uzavretie
Buducej kdpnej zmluvy budicemu kupujicemu najneskdr do 10 pracovnych dni odo dia, kedy
budu spinené vSetky nasledovné podmienky:

a) nadobudne pravoplatnost kolaudacné rozhodnutie, na zéklade ktorého bude prisluSnym
organom povolené uzivanie Bytového domu,

b) stavbe Bytového domu bude prislusnym organom pridelené supisné Cislo,

¢)  Bytovy dom bude evidovany v katastri nehnutelnosti na prislusnom liste vlastnictva ako
riadna (nie rozostavana) stavba s pridelenym supisnym cislom, pricom na predmetnom
liste vlastnictva bude ako vylucny vlastnik a/alebo podielovy spoluvlastnik Budiceho bytu
a Buduceho nebytového priestoru/garazového statia, parkovacieho stétia, vratane
Specifikacie spoluvlastnickych podielov na spolo€nych €astiach Bytového domu,
spolocnych zariadeniach Bytového domu a prisluSenstve Bytového domu, zapisany
buddci predavajici,

d) Buduci kupujuci riadne a v€as zaplati budicemu predavajucemu zalohu na kapnu cenu
Buduceho bytu a Buduceho nebytového priestoru/garazového statia, parkovacieho statia
podla bodu 111.3.b) tejto zmluvy a platby dohodnuté na zéklade bodu 111.4 tejto zmluvy
a zaroven si spini vSetky ostatné povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavézuju uzavriet Budicu kipnu zmluvu najneskér do 10 pracovnych dni
odo dna dorucenia pisomnej vyzvy budiceho predavajiceho na jej uzavretie buddcemu
kupujicemu, pricom buduci kupujuci je povinny v€as kontaktovat’ budiceho predavajuceho za
ucelom dohodnutia miesta a Casu uzavretia Budicej kipnej zmluvy.

Buduci predavajici sa zavazuje dokoncit’ stavbu Bytového domu najneskér do 31.3.2010.
Termin uvedeny v predchadzajlcej vete sa automaticky predlzuje:

a) o pocet dni, pocas ktorych bude buduci kupujici v omeSkani so zaplatenim zalohy na
kdpnu cenu Budiceho bytu a Buduceho nebytového priestoru/garazového statia,
parkovacieho statia podla bodu III.3. tejto zmluvy resp. platby dohodnutej na zaklade
bodu Il1.6. tejto zmluvy, prip. ich Casti,

b) o pocetdni, v ktorych klesne vonkajsia teplota vzduchu pod minus 5 stupiov Celzia
(podla merani Slovenského hydrometeorologického Ustavu - SHMU uskutocnenych
v dany deri o0 9.00 hod. v Bratislave),

c) v pripade zasahu organov verejnej spravy, ktory nevyvolal budici predavajuci, a to o dobu
trvania uvedeného zasahu,

d) v pripade vySSej moci a inych okolnosti vylucujicich zodpovednost budiceho
predavajuceho (podla § 374 Obchodného zékonnika), ako aj v pripade vzniku okolnosti
stavebného, technického, archeologického, geologického alebo iného obdobného
charakteru, ktoré objektivne vyvolaju zmenu v Projektovej dokumentacii, zmenu
stavebného rieSenia, resp. zmenu podmienok stavebného povolenia a pod., a to o dobu,
pocas ktorej budu trvat’ predmetné udalosti ¢i okolnosti,

e) v pripade realizacie naviac prac (zmena dispozi¢ného rieSenia Buduceho bytu alebo
realizacia nadStandardného vybavenia Budiceho bytu a pod.) podla bodu III.6. tejto
zmluvy, a to o dobu dohodnutd v dodatku k tejto zmluve,

f) v pripade poruSenia povinnosti budiceho kupujiceho poskytnat stcinnost podla bodu
VI.6. tejto zmluvy, a to o dobu, pocas ktorej bude buduci kupujici v omeskani s plnenim
uvedenej povinnosti.

Automatické prediZenie terminu je buduci predavajici povinny budticemu kupujucemu na
pozZiadanie preukazat spolu s prislusnymi listinami/dévodmi preukazujicimi toto predlzenie.
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VILLA RUSTICA — ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY BYTU A NEBYT. PRIESTORU

M. ¢lanok
Kdpna cena a platobné podmienky

lll.1. Cena za Buduci predmet kupy Specifikovany v bode Il.1. tejto zmluvy je stanovena dohodou

zmluvnych stran vo VYSKe ...uueeveeeeieecccnnnns 3= SKK, coeiirrerreiines ,- EUR bez DPH
(SIOVOM: . slovenskych korun),
(S0 Y7o o SRS eur)
z toho:
a) kupna cena za GZitkovl plochu Budlceho bytuje ... ~SKK/M?, o -EUR/M?,
bez DPH
kGpna cena za balkén/loggie/terasy je e -SKK/IM?, ............ ~EUR/M?,
bez DPH
kGpna cena za pivnicuje e ~SKK/M?, oo, -EUR/M?,
bez DPH
b) kdpna cena Buduiceho nebytového priestoru/garaZzového statia, parkovacieho statia
$pecifikovany v bode 11.1 tejto zmluvy ............ -SKK/ M2, -EUR/mM?, bez DPH

¢) spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych €astiach Bytového domu , spolo¢nych zariadeniach
Bytového domu a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch prislichajicich k Budicemu bytu
a Budicemu nebytovému priestoru/gardzovému statiu, parkovaciemu statiu podla 1l.1.a),b)
je v cene Buduceho predmetu kipy.

(dalej len “Buddca kupna cena”)

lll.2. K Buducej kipnej cene bude uctovana prislusna DPH podla platnych pravnych predpisov.
Cena Buduceho bytu a Budiiceho nebytového priestoru/garazového statia, parkovacieho statia
spolu s DPH predstavuje v Case uzavretia tejto zmluvy celkovo

................. »= SKK (SIOVOM: ... .SlOVENSKYCH KOTUN),

................. ,m EUR (SIOVOM: ..o srrivinneene e e e e e s e s snnnnsnnnnneeeeee e €U,

lI.3. Zmluvné strany sa dohodli na zaplateni Buducej kiipnej ceny v dvoch €astiach podla
nasledujuceho vzajomne odsuhlaseného splatkového kalendara:

a) Pred podpisom tejto zmluvy buddci kupujici uhradil buddcemu predavajucemu
rezervaény poplatok na Buducu kipnu cenu vo vyske 50 000,- SKK, 1 659,7,- EUR
vratane DPH. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedena suma sa podpisom tejto zmluvy
stava sUcastou prvej €asti Budlcej kipnej ceny.

b) Prva ¢ast Buducej kupnej ceny (15% - zadloha na kipnu cenu) vo vyske

...................... ,- EUR vratane DPH

(SIOVOM: .o slovenskych korun),

(SIOVOM: .t e e e e e s s b e e e e s sraree e e e e eulr ) bude zaplatena
budicim kupujucim vo forme zéalohy pri podpise tejto zmluvy. Buduci kupujdci sa zavazuje
zaplatit budicemu predavajucemu prvi Cast Buducej kipnej ceny - zalohy na Buducu
kUpnu cenu zniZenU o zaplateny rezervacny poplatok podla pism. a) tohto bodu tejto

zmluvy, teda sumu vo VYSKe ....cccceeevenmmeeenns = SKK, e, ,- EUR vratane DPH
(SIOVOIM: e ———————— slovenskych koran)
(S [0 Y/ ) 2 SRS eur)

najneskér do 5 pracovnych dni odo dia podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami
(okrem pripadu uvedeného v bode II1.9. tejto zmluvy),

¢) Druhu ¢ast Budtcej kupnej ceny (85% - doplatok kupnej ceny) vo vySke

................... ,- SKK, ...cccccevvvrerreeennnnn,- EUR vratane DPH
(SIOVOM: e slovenskych korun)
(SIOVOM: e ear)

sa buduci kupujuci zavazuje zaplatit do 5 dni od podpisu Budtcej kiipnej zmluvy oboma
zmluvnymi stranami (okrem pripadu uvedeného v bode I11.9. tejto zmluvy).
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lil.6.

7.

l1.8.

lL.9.

VILLA RUSTICA — ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY BYTU A NEBYT. PRIESTORU

Akékolvek platby podla tejto zmluvy budu realizované prevodom alebo vkladom na bankovy
Ucet budaceho predavajuceho vedeny v Tatra banka, a.s., €.0.2621179671/1100. Buduci
kupujuci je povinny, pri jednotlivych platbach realizovanych na zaklade tejto zmluvy, uviest ako
variabilny symbol €islo tejto zmluvy (v.s. ........... ). Do 15 dni od pripisania platby na bankovy
Ucet buduceho predavajuceho, je tento povinny vystavit faktldru na zaplatent sumu a zaslat' ju
budicemu kupujlicemu. Za def zaplatenia akejkolvek platby podla tejto zmluvy sa povazuje
den pripisania prislusnej Ciastky na bankovy G¢€et budiceho predavajuceho.

Ak sa buduci kupujuci dostane do omeskania s Uhradou zostavajucej Casti prvej Casti Budlcej
kapnej ceny podla bodu I11.3.b) tejto zmluvy, je povinny zaplatit buddcemu predavajicemu
zmluvn( pokutu vo vyske 0,3 % z dlZznej sumy za kazdy den omesSkania, maximalne vSak do
vySky 10% Buducej kipnej ceny vratane DPH, a to bez ohladu na zavinenie. Pravo buddceho
predavajuceho na ndhradu Skody nie je dojednanim podla predchadzajucej vety dotknuté.

V pripade zmeny pravnych predpisov upravujucich dariové alebo iné povinnosti ma buduci
predavajlci pravo upravit vysku Buducej kipnej ceny uvedenej v bode Il1.1. a lll.2. tejto zmluvy
v sulade s platnymi pravnymi predpismi. BudUci predavajuci je taktiez opravneny upravit vySku
Buducej kipnej ceny v pripade, ak od mesiaca, v ktorom je uzavreta tato zmluva az do mesiaca
predchadzajuceho mesiacu, v ktorom bude dokoncend stavba Bytového domu, sa zvysi index
cien stavebnych prac uverejneny Statistickym tradom SR o viac ako 3 %. V tejto suvislosti je
buduci predavajuci opravneny upravit vySku Buducej kipnej ceny len v jej nesplatenej Casti

a len o rozdiel presahujici uvedené percento.

V Buducej kipnej cene je zahrnuté Standardné vybavenie Budiceho bytu Specifikované

v prilohe €. 3 tejto zmluvy. MoZnosti a proces zmien dispozi€ného rieSenia Budiceho bytu, Ci
vyberu iného ako Standardného vybavenia Buduceho bytu (dalej len ,nads$tandard”) su
popisané v prilohe €. 6 tejto zmluvy, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze cena za prace vykonané na Budldcom byte naviac a/alebo cena za
pripadné osobitné dispozi¢né rieSenie Buduiceho bytu &i jeho nadStandardné vybavenie,
vratane zmien z toho vyplyvajucich v Projektovej dokumentacii a v realizacii, ktoré si buddci
kupujuci pisomne objedna u buddceho predavajuceho, nie st stcastou Buducej kiipnej ceny
dohodnutej v tejto zmluve a budu zo strany budiceho predavajuceho buddcemu kupujicemu
samostatne fakturované. Predmetné ceny budi stanovené individualne a budud odsuhlasené
a vopred pisomne objednané budutcim kupujucim. Podmienky dodavky nadStandardného
vybavenia Buduiceho bytu, €i zmien v dispozi¢nom rieSeni Budiceho bytu budi upravené
dodatkom k tejto zmluve po dohode zmluvnych stran.

V Buducej kipnej cene nie su zahrnuté spravne poplatky a iné platby sivisiace s konanim
o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech budtceho kupujiceho k Budicemu predmetu
kapy do katastra nehnutelnosti. Uvedené naklady v plnom rozsahu znasa buddci kupujudci.

V pripade Uhrady Buducej kipnej ceny alebo jej €asti prostrednictvom hypotekarneho Gveru
resp. iného Uveru (dalej len ,aver*) poskytnutého buddcemu kupujicemu nim vybratou bankou
(dalej len ,banka“), sa buduci predavajuci zavazuje akceptovat platby uhradené priamo bankou,
za platby uhradené budicim kupujdcim v stlade s bodom 111.3. tejto zmluvy. V pripade Ghrady
Buducej kupnej ceny resp. jej Casti (predovsetkym platby podla bodu I11.3.c)) budicim kupujicim
z Uveru zabezpecenym zaloZnym pravom na Buduci predmet kilpy resp. jeho €ast, sa buduci
predavajlci zavazuje, na zZiadost budiceho kupujuceho a po obdrzani zavazného vyjadrenia
banky o poskytnuti Gveru budicemu kupujicemu a/alebo predlozeni konecnej a zavaznej
zmluvy o Gvere, poskytnit nevyhnutni sucinnost k realizacii obvyklych krokov veducich k
vkladu zaloZzného prava do katastra nehnutelnosti (najma podpisat prislusnd zaloznd zmluvu
vypracovanu bankou a navrh na vklad zalozného prava a pod.). Buddci kupujdci berie na
vedomie, Ze Buduci predmet kiipy uz bude zatazeny zaloznym pravom v prospech Uverujicej
banky v sulade s bodom V.2. tejto zmluvy.

V pripade uhrady Buducej kiipnej ceny alebo jej ¢asti budicim kupujidcim prostrednictvom Gveru
zabezpecCeného zaloznym pravom podla bodu I11.8. a/alebo zaloznym pravom zriadenym na ind
nehnutelnost (vyluéne podla rozhodnutia buddceho kupujuceho a/alebo banky), je buddci
kupujuci povinny zaplatit bezodkladne, najneskdr do 30 pracovnych dni od podpisu Buduce;j
kipnej zmluvy oboma zmluvnymi stranami. Budtci kupujuci berie na vedomie, Zze uvedena
predizena lehota na zaplatenie uz zohladiuje akékolvek pripadné kroky potrebné k uvolneniu
plnenia banky z poskytnutého Gveru (napr. vypracovanie a podpis zaloZznej zmluvy, podanie
navrhu na vklad zaloZzného prava do katastra nehnutelnosti a pod.). Budlci predavajuci sa
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zavazuje poskytnat nevyhnutnd sucinnost' (napr. dodanie LV s vyznacenou prisluSnou
plombou), pokial to bude potrebné. Buduci kupujici sa zavazuje v lehote vykonat akékolvek
nevyhnutné kroky k tomu, aby lehota na zaplatenie bola zachovana (napr. zaplatit’ poplatok za
zrychleny vklad zalozného prava do katastra nehnutelnosti a pod.), inak sa dostane do
omeskania.

V. ¢lanok
Popis a rozsah buduiceho bytu
a buduceho nebytového priestoru/garazového statia, parkovacieho statia

IV.1. Buduci byt pozostavaz ..... obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym je kuchyna, predsien,
kupelfna, WC, loggia/balkén/terasa a pivnica. Podlahova plocha bytu (vychadzajica zo

skladobnych rozmerov) je .......... m?. Podlahova plocha bytu vratane balkénu/loggie/terasy je
........... a z toho:

a) UzZitkova plocha Buduceho bytu: ... m?

b) plocha loggie/ balkénu/terasy je ... m?

¢) plocha pivnice je

IV.2. Sucastou Buduceho bytu je jeho vybavenie, a to vnatornd inStalacia (vodovodné, kanaliza¢né,
elektrické a telekomunikacné / datové rozvody, rozvod Ustredného kdrenia) s vynimkou
stipacich vedeni a dalSich sucasti, ktoré st ur€ené na spolo¢né uzivanie vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov/garazovych stati v Bytovom dome. Buduci byt je dalej vybaveny
postovou schrankou, zvonéekom a domacim telefénom.

IV.3. Vlastnictvo Budiceho bytu je ohrani¢ené vstupnymi dverami do Budlceho bytu vratane
zarubne, a hlavnymi uzatvaracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody, Ustredného kdrenia
a elektrickymi isticmi pre Buduci byt. SG€astou Buduiceho bytu je aj pivni¢na kobka v druhom
suteréne Bytového domu, ktorej vlastnictvo je ohrani€ené vstupnymi dverami.

IV.4. Budlci nebytovy priestor/garazové statie, parkovacie statie pozostava z 1 garazového

stojiska/l parkovacieho statia v ............ suteréne Bytového domu/umiestneného mimo
Bytového domu. Celkova vymera Budiiceho nebytového priestoru/gardzového statia,
parkovacieho statia je cca ........... m?.

V. ¢lanok

Vyhlasenia a suhlasy budiceho kupujuceho

V.1. Buddci kupujici dava buddcemu predavajucemu suhlas:

a) na predloZenie tejto zmluvy a Buducej kipnej zmluvy spolocnosti Tatra banka, a.s.,
HodZovo nam. 3, 811 06 Bratislava 1, Slovenska republika, ICO: 00 686 930 zapisane;
v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sa, vloZka €. 71/B
(dalej ,averujuca banka"“) ako Gverujucej banke budiceho predavajuceho, ktora financuje
vystavbu Projektu,

b) na spracovanie svojich osobnych Udajov podla zakona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane
osobnych adajov v platnom zneni, v nevyhnutnom rozsahu a na Ucely realizacie Projektu,
prip. Statistické vyhodnocovanie Udajov a evidenciu, a to po dobu realizacie Projektu.
Buduci predavajici je opravneny osobné Udaje ziskané od budiceho kupujuceho
poskytnat' aj svojmu generalnemu dodavatelovi, materskej spolo€nosti a Gverujicej banke.
Buduci kupujuci je opravneny suhlas odvolat az po ukonceni realizacie Projektu a uplynuti
lehét vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov tykajucich sa povinnosti
buduceho predavajuceho uchovéavat tito zmluvu a suvisiace dokumenty.
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Buddci kupujuci berie na vedomie, Zze na Buduci predmet kiipy bude pred uzavretim Buducej
kipnej zmluvy zriadené zalozné pravo v prospech uverujucej banky, ktoré bude
zabezpecCovat Gverovl pohladavku Gverujucej banky voci budicemu predavajucemu

v slvislosti s financovanim Projektu. ZaloZzné pravo Gverujucej banky podla predchadzajlcej
vety zanikne po tom, ¢o budci kupujuci uhradi Buddcu kipnu cenu v pinej vySke. Po Uhrade
celej Buducej kupnej ceny Uverujuca banka vyda budicemu predavajlicemu pisomny doklad
(kvitanciu), na zaklade ktorého bude zalozné pravo podla tohto bodu tejto zmluvy vymazané
z katastra nehnutelnosti. Buduci predavajici bude povinny po obdrzani uvedeného pisomného
dokladu, v lehote podla Buducej kiipnej zmluvy, zabezpecit podanie navrhu na vymaz
zalozného prava uverujucej banky z katastra nehnutelnosti. Vo€i uvedenému postupu nema
buddci kupujaci ziadne vyhrady a akceptuje ho.

Buddci kupujuci suhlasi so zmenami v dispozi¢nom rieSeni ostatnych bytov, nebytovych
priestorov a/alebo spolo€nych priestorov nachadzajicich sa v Bytovom dome oproti schvélenej
Projektovej dokumentacii, pokial uvedené zmeny nebudl zasahovat do dispozi¢ného rieSenia
Buduceho bytu.

Buduci kupujuci vyhlasuje, Ze bol oboznameny a suhlasi so zriadenim vecného bremena na
priliehajucom pozemku k bytovému domu pre buddcich majitelov parkovacich stati v zmysle
prechodu a prejazdu cez spomenuty pozemok.

Buddci kupujuci vyhlasuja, ze v pripade zaniku ich bezpodielového spoluvlastnictva manzelov
kedykolvek pred uzavretim Buducej kipnej zmluvy, budu vSetky prava a povinnosti buducich
kupujucich vyplyvajace z tejto zmluvy ich spolo€nymi pravami a povinnostami, z ktorych budu
opravneni, resp. povinni spolo¢ne a nerozdielne. V takomto pripade sa buduci kupujuci taktiez
zavazuju uzavriet Buducu kapnu zmluvu ako buddci podielovi spoluvlastnici Buduceho
predmetu kipy a ten nadobudni do podielového spoluvlastnictva, vo velkosti spoluvlastnickych
podielov ¥z k celku, ibaze by sa pisomne dohodli, Ze Buduci predmet kipy nadobudne do
vyluéného vlastnictva niektory z Buducich kupujucich alebo ho nadobudnt buduci kupujici do
podielového vlastnictva s inou vySkou spoluvlastnickych podielov. Takuto pisomni dohodu su
buduci kupujuci povinni bezodkladne po jej uzavreti dorucit buddcemu predavajdcemu.

VI. ¢lanok
DalSie povinnosti a prava zmluvnych stran

Buduci predavajici sa zavazuje, ze po dobu trvania platnosti a Uc€innosti tejto zmluvy, bez
suhlasu buddceho kupujiceho, neuzavrie na Bududci predmet kiipy obdobni zmluvu o budcej
zmluve o prevode vlastnictva bytu, nebytového priestoru/garazového stétia, parkovacieho statia
s tretou osobou, neprevedie viastnicke pravo k Budlicemu predmetu klpy na tretiu osobu, a ani
Buduci predmet kipy nezatazi zaloznym pravom, s vynimkou zalozného prava Gverujlcej
banky uvedeného v bode V.2. tejto zmluvy, resp. tarchy, ktora bude zriadena na Ziadost
Buduceho kupujuceho za G¢elom financovania kipy Budiceho predmetu kipy podla bodu I11.8.
tejto zmluvy.

Buduci kupujuci bol obozndmeny a suhlasi s tym, Ze pozemok, parc.C.: ......... nebude
predmetom prevodu. Buduci predavajlci sa zavazuje na tomto pozemku, parc.C.: ......... zriadit
vecné bremeno v prospech buduiceho kupujiceho, a to pravo prechodu a prejazdu cez cely
zatazeny pozemok za Uc¢elom vstupu na pozemky, ktoré su podla bodu 1l.1 tejto zmluvy
sUcastou Buduceho predmetu kapy.

Pripadné zmeny Projektovej dokumentécie na zaklade individuélnych potrieb budiceho
kupujiceho, podliehaju suhlasu generalneho dodavatela vystavby Projektu, resp. hlavného
inziniera a autorov Projektu. Dopracovanie Projektovej dokumentéacie podla pisomnej
objednavky ,budiiceho kupujuceho bude podla v stlade s bodom I11.6 tejto zmluvy predmetom
samostatne financovanych objednavok a dodatkov k tejto zmluve. VSetky objednavky budiceho
kupujuceho tykajlce sa zmeny Projektovej dokumentacie nesmui zasahovat do konstrukéného
systému Bytového domu, jeho vonkajSieho vzhladu (fasady), rozvodu inzinierskych sieti po
merania do jednotlivych bytov a nebytovych priestorov, spolo¢nych priestorov a stanovenych
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terminov podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Buduci kupujici berie na
vedomie a suhlasi so skutocnostou, ze pri vystavbe Bytového domu méze déjst k odchylkam v
stavebnom vyhotoveni Budlceho bytu a/alebo Budiceho nebytového priestoru/garazového
stétia, parkovacieho statia oproti Projektovej dokumentacii, najma vo vymerach podlahovych
pléch jednotlivych priestorov (ktoré vychadzaju zo skladobnych rozmerov) a pod., a to
maximalne o +/-2% z podlahovej vymery tychto pléch. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedena
skuto€nost nebude mat Ziadny vplyv na vySku Budicej kipnej ceny dohodnutej v bodoch 111.1
a ll.2 tejto zmluvy. V pripade, ak by sa mala vymera podlahovych pléch jednotlivych priestorov
zmenit viac ako o +/-2%, sa zmluvné strany dohodli, Ze primerane sa upravi aj vySka kipnej
ceny dohodnutej v bodoch III.1 a Ill.2 tejto zmluvy. V pripade, ak by sa mala vymera
podlahovych pléch jednotlivych priestorov zmenit viac ako o +/-5%, je k tejto zmene potrebny
pisomny suhlas budiceho kupujiceho a si¢asna Uprava kipnej ceny. Pokial by k dohode
nedoslo, ma buduci kupujuci pravo od tejto zmluvy odstapit’.

Buddci kupujuci je opravneny previest prava a povinnosti z tejto zmluvy osobithnou zmluvou o
prevode prav a povinnosti na tretiu osobu iba s predchadzajicim pisomnym suhlasom
buduceho predavajluceho, a to najneskér do zacatia kolaudacného konania Bytového domu.
Prevod prav a povinnosti budiceho kupujuceho vyplyvajdcich z tejto zmluvy na tretiu osobu
nezaklada ziadne naroky budiceho kupujuceho na vratenie zaplatenej zalohy na kipnu cenu
podla bodu I11.3 tejto zmluvy, plneni na zaklade bodu 111.6 tejto zmluvy prip. inych pineni na
zaklade tejto zmluvy. Buduci kupujuci sa v takomto pripade zavazuje vysporiadat vSetky
finan¢né naroky s predmetnou tretou osobou. Uginnost prevodu prav a povinnosti budtceho
kupujuceho vyplyvajicich z tejto zmluvy voci budicemu predavajicemu nastane momentom
dorucenia originalu zmluvy o prevode prav a povinnosti budicemu predavajuacemu. Pokial
buduci predavajlci neda predchadzajici pisomny sthlas s prevodom prav a povinnosti podla
tohto bodu tejto zmluvy, takato zmluva nie je vo&i budicemu predavajicemu G¢innd, ziadnym
spbsobom ho nezavéazuje a buduci kupujici nadalej zostava riadnou zmluvnou stranou podla
tejto zmluvy, s &im buddci kupujici suhlasi.

Buduci predavajuci je opravneny vSetky prava a povinnosti z tejto zmluvy previest zmluvou
o prevode prav a povinnosti na tretiu osobu. Budlci predavajlci sa zavazuje, v pripade prevodu
prav a povinnosti z tejto zmluvy na tretiu osobu, oznamit' buddcemu kupujicemu pisomne do 10
dni tato skutoCnost a identifikatné Gdaje osoby, na ktora boli prava a povinnosti prevedené.

Zmluvné strany su povinné poskytovat' si potrebn( sucinnost pri plneni zavéazkov z tejto zmluvy,
a to aj v pripade, Ze tieto nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, ale su potrebné na
dosiahnutie jej Gcelu. Zmluvné strany suhlasia, ze pokial bude spravodlivé pozadovat od nich
prijatie a/alebo vykonanie vyslovne neupravenych opatreni a tkonov, ktoré budd nevyhnutne
potrebné a/alebo Ziaduce na uskutocnenie Ucelu tejto zmluvy, takéto opatrenia a Ukony
vykonaju bez zbyto€ného odkladu.

Buduci predavajici je povinny na poZziadanie informovat budiceho kupujiceho o stave
stavebnych prac na Bytovom dome. Buduci kupujici m& pravo vstupu na stavenisko, ktorého
sucastou bude rozostavana stavba Bytového domu, a to jedenkrat za 2 kalendarne mesiace, po
dohode s buducim predavajicim a vopred dohodnutym terminom vstupu, vylu¢ne v sprievode
spOsobilej osoby uréenej buddcim predavajucim. Buduci kupujaci si je vedomy skutocnosti, ze
na stavenisku sa bude pohybovat na vlastné riziko a zodpovednost a zavazuje sa reSpektovat
pokyny sprevadzajlicej osoby.

Pred uzavretim Bududcej kipnej zmluvy sa buduci predavajlci zavéazuje zabezpecit vykon
spravy Bytového domu v sllade so Zakonom ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a uzavriet' s osobou spdsobilou a opravnenou na vykon
spravy zmluvu o vykone spravy Bytového domu. Buduci kupujici suhlasi s uvedenou
skuto¢nost'ou a v Budlcej kipnej zmluve sa zaviaze pristapit’ k takejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady suvisiace s uzavretim tejto zmluvy, vratane notarskych
a inych poplatkov, zndSa v plnom rozsahu buddci predavajici.
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VIL. ¢lanok
Sankcie

Ak sa buduci predavajici dostane do omeSkania s dokon¢enim stavby Bytového domu podla
bodu I1.7. tejto zmluvy a nenastane ziadna zo skuto€nosti uvedenych v spomenutom bode prip.
tejto zmluve, je povinny zaplatit budicemu kupujicemu zmluvni pokutu vo vyske 0,3 %

z Buducej kipnej ceny (vratane DPH) za kazdy den omeSkania, maximalne vSak do vysky 10 %
Buducej kupnej ceny (vratane DPH).

Ak sa buduci kupujuci dostane do omeskania s Uhradou prvej Casti Buducej kipnej ceny podla
bodu I11.3.b) tejto zmluvy, prip. ktoréhokolvek plnenia na zaklade bodu Il.6. tejto zmluvy, je
povinny zaplatit budlicemu predavajucemu zmluvnu pokutu vo vyske 0,3 % z diznej sumy
(vratane DPH) za kazdy defl omeSkania, maximalne vSak do vysky 10 % Buducej kipnej ceny
(vratane DPH).

Ak budduci kupujuci porusi povinnost  uzavriet Buducu kapnu zmluvu do 5 dni po doruceni
opakovanej vyzvy budiceho predavajuceho nasledujicej po marnom uplynuti lehoty podla
bodu 11.6. tejto zmluvy, je povinny zaplatit budicemu predavajicemu zmluvni pokutu vo vySke
0,3 % z Buducej kupnej ceny (vratane DPH) za kazdy defi omeSkania, maximalne vSak do
vySky 10 % Buducej kipnej ceny. Pravo budiceho predavajiceho na nahradu Skody nie je
dojednanim podla predchadzajlcej vety dotknuté.

Ak buduci predavajuci porusi povinnost zaslat vyzvu na uzavretie Buducej kipnej zmluvy
budidcemu kupujucemu v lehote podla bodu I1.5. a neexistuje niektory z dévodov podla bodu
[1.5. prip. iného ustanovenia podla tejto zmluvy, je povinny zaplatit budicemu kupujicemu
zmluvna pokutu vo vyske 0,3 % z Buducej kipnej ceny (vratane DPH) za kazdy den
omeskania, maximalne vSak do vySky 10 % Buducej kipnej ceny.

VIII. ¢lanok
Trvanie zmluvy, odstupenie od zmluvy

Téato zmluva je pre zmluvné strany zavazna (platna a G€inna) momentom jej podpisu oboma
zmluvnymi stranami.

Pred uzavretim Buducej kipnej zmluvy m6ze byt platnost’ a G€innost tejto zmluvy pred¢asne
ukoncena len odstupenim od tejto zmluvy v zmysle tohto ¢lanku tejto zmluvy alebo vzajomnou
dohodou zmluvnych stran.

Co sa tyka dévodov a postupu odstipenia od tejto zmluvy, pouZiji sa prislusné ustanovenia
Obchodného zakonnika, ak nie je v tejto zmluve uvedené nieco iné.

Buduci predavajici je opravneny odstlpit od tejto zmluvy vylu¢ne ak:

a) to vyplyva z prisluSného pravneho predpisu,

b) buddci kupujuci bude v omeSkani so zaplatenim prvej asti Budulcej kipnej ceny podla bodu
[11.3.b) tejto zmluvy alebo ktorejkolvek platby dohodnutej na zéklade bodu Il1.6. tejto zmluvy
dihSie ako 30 dni,

¢) buduci kupujaci bude v omeskani s uzavretim Buducej kiipnej zmluvy dlhSie ako 30 dni po
marnom uplynuti lehoty podla bodu 11.6. a VII.3. tejto zmluvy.

Buduci kupujuci je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy vylu¢ne z dévodu, ze buduci predavajici
bude v omeSkani s dokoncenim stavby Bytového domu viac ako 90 dni pocitanych v sulade s
bodom I1.7 tejto zmluvy alebo z dévodu podla bodu VI.3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné oznamenie o odstlpeni musi odstupujlica strana zaslat’
druhej zmluvnej strane vo forme doporucenej zasielky s doru¢enkou. Odstlpenie od tejto
zmluvy je Gcinné momentom doru€enia pisomného oznamenia odstupujicej strany druhe;j
zmluvnej strane alebo momentom vratenia neprevzatej zasielky odosielatelovi.

Odstlpenim od tejto zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajlice z
tejto zmluvy, okrem narokov na zmluvné alebo zakonné sankcie (napr. pravo na nahradu skody,
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zmluvna pokuta a pod.) a zmluvnych ustanoveni, ktoré podla prejavenej véle zmluvnych stran
alebo vzhladom na svoju povahu maju trvat' aj po ukonceni tejto zmluvy. Zmluvné strany sa si
povinné vratit' plnenia, ktoré im boli na zaklade tejto zmluvy poskytnuté druhou zmluvnou
stranou. Buduci predavajici je povinny vratit budicemu kupujicemu prijatd prva Cast Budicej
kapnej ceny podla bodu 111.3.b) a platby podla bodu IIlI.6. tejto zmluvy najneskdr do 90 dni odo
dna ucinnosti odstipenia od tejto zmluvy; tymto ustanovenim nie je dotknuté dojednanie podla
bodu VII1.8. posledna veta. V tejto slvislosti sa zmluvné strany dohodli na zapocitani
pohladavky buddceho kupujuceho podla predchadzajucej vety voci akymkolvek pohladavkam
buduceho predavajiceho vyplyvajcich z tejto zmluvy. Uginky odstlpenia sa pouZij aj na
ostatné doévody predcasného ukoncenia platnosti a Gcinnosti tejto zmluvy podla bodu VIII.2.
tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, ak buddci kupujici financuje
kipu Buduceho predmetu kapy podla tejto zmluvy a podla Buducej kiipnej zmluvy formou
averu, zmluvné strany sa dohodli, Ze buddci predavajuci je opravneny vratit' prijatd prva Cast
Buducej kupnej ceny podla bodu 111.3.b) tejto zmluvy na tverovy Ucet budiceho kupujuceho
vedeny v banke, ktora poskytla Gver, prip. po dohode s bankou na bankovy G&et urCeny
bankou.

Ak v momente pred€asného ukoncenia platnosti a Gcinnosti tejto zmluvy (bod VIII.2. tejto
zmluvy) bude Buddci predmet klpy zatazeny zaloznym pravom v prospech tretej osoby (banky,
ktora buducemu kupujucemu poskytla Gver) zriadenym za G¢elom financovania klpy Budiceho
predmetu kipy podla tejto zmluvy a podla Budicej kipnej zmluvy, buduci kupujici sa zavazuje
bezodkladne, najneskdr do 30 dni odo dna predcasného ukoncenia platnosti a G€innosti tejto
zmluvy, zabezpecit' zanik takéhoto zalozného prava a jeho vymaz z katastra nehnutelnosti.

V pripade poruSenia povinnosti budiceho kupujlceho je tento povinny zaplatit budicemu
predavajucemu zmluvnu pokutu vo vySke 15 % Buducej kipnej ceny (vratane DPH). Pravo
Buduceho predavajuceho na nahradu Skody nie je dojednanim podla predchadzajlcej vety
dotknuté. V takomto pripade je bududci predavajici povinny vratit budlicemu kupujicemu prijatd
prva Cast Budicej kipnej ceny podla bodu I11.3.b) a platby podla bodu IlI.6. tejto zmluvy
znizené o uplatnené naroky podla tejto zmluvy do 90 dni odo dfia zaniku zalozného prava
podla tohto bodu tejto zmluvy a jeho vymazu z katastra nehnutelnosti.

IX. ¢lanok
Oznamovanie a doruc¢ovanie

Okrem pripadov, pre ktoré tato zmluva urcuje iny postup, akékolvek oznamenie, informacia
alebo iny dokument, ktory ma byt doru¢eny druhej zmluvnej strane podla tejto zmluvy, bude
vyhotoveny pisomne a mdze byt doru¢eny osobne, doporu¢enou postou alebo zaslany
prostrednictvom faxu €i elektronickej poSty na adresy uvedené nizSie. Pisomnosti a ozndmenia
tykajuce sa zmeny alebo skoncenia tejto zmluvy musia byt doru¢ované len osobne alebo
doporucenou zasielkou s doru¢enkou.

Akékolvek oznamenie, informacia alebo dokument bude povaZzovany za doruceny:
a) pri osobnom doruceni v okamihu osobného odovzdania a prevzatia adresatom,

b) pri odoslani doporu¢enou postou ku driu dorucenia, resp. vratenia zasielky odosielajlcej
strane z dovodu nemoznosti jej doru€enia adresatovi z akéhokolvek dévodu,

c) ak je zaslany prostrednictvom faxu alebo elektronickej poSty, po prijati potvrdenia o Gplnom
doruceni spravy druhej zmluvnej strane.

Adresy na doru€ovanie, pokial nebude druhej zmluvnej strane postupom podfa tohto ¢lanku
tejto zmluvy pisomne oznamena ich zmena, su nasledujice:
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XA1.

X.2.

X.3.

X.4.

X.5.

X.6.

X.7.

X.8.

X.9.

VILLA RUSTICA — ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY BYTU A NEBYT. PRIESTORU

Budduci predavajuci: VILLA RUSTICA, s.r.o.
Kontaktna adresa: Zamocka 36, 81108 Bratislava
Cislo faxu: 02/54630371

E-mail: office@villarustica.sk

Bududci kupujici: =
Kontaktnd adresa;  .cccceeveeeeeeeeee,
Cislofaxu: e,
E-mail: .

X. ¢lanok
Zaverecné ustanovenia

Clenenie tejto zmluvy na €lanky, body a pismena a vloZzené nadpisy sliZi len na zjednodusené
vyhladavanie a nema vplyv na inl intenzivnu alebo extenzivnu interpretaciu a vyklad tejto
zmluvy. Pojmy ,tato zmluva“, ,tejto zmluvy“, ,v sulade s touto zmluvou“ a podobne, sa
odvolavaji na tto zmluvu a nie na niektory jej konkrétny ¢lanok, bod, alebo jej inG €ast. Odkazy
na ¢lanky a body st odkazmi na ¢lanky a body tejto zmluvy.

Tato zmluva sa riadi prdvnym poriadkom platnym v Slovenskej republike. Na vztahy medzi
zmluvnymi stranami touto zmluvou neupravené sa pouziju prislusné ustanovenia Obchodného
zakonnika. Prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

Udaje v tejto zmluve a/alebo jej prilohach presne neSpecifikované resp. nedoplnené, budd
doplnené do konecného znenia Budlcej kiipnej zmluvy pred jej podpisom, a to na zéklade
Udajov vyplyvajucich najma z kone€ného stavebného vyhotovenia, ¢lenenia, urCenia vysky
prindleziacich podielov a pod., ¢o buduci kupujuci berie na vedomie a vyhlasuje, Ze povazuje
tito zmluvu i bez uvedenych Gdajov za ur€itt a zrozumitelnd a zavazuje sa ju pinit.

Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy mézu byt vykonané vylucne pisomnou formou,
so suhlasom oboch zmluvnych stran.

Ak v désledku zmeny pravnych predpisov alebo v désledku poZiadaviek Statnych organov budu
dotknuté ustanovenia tejto zmluvy, zmluvné strany sa zavazuji bez zbyto¢ného odkladu upravit
svoj zavazkovy vztah vzniknuty na zaklade tejto zmluvy tak, aby sa prisluSné ustanovenia tejto
zmluvy uviedli do suladu s poZzadovanym stavom podla pravnych predpisov, resp. pozZiadaviek
Statnych organov a dohodnuté nové ustanovenia boli svojim Gu¢elom najblizSie ustanoveniam,
ktoré stratili platnost’ a G€innost. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy stratia platnost’ a
ucinnost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto nedcinnych ustanoveni a
na vyplnenie medzier sa pouzije pravna Uprava, ktord, pokial je to pravne mozné, sa €o najviac
priblizuje zmyslu a Gc€elu tejto zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto zmluvy zmluvné strany tato
otazku brali do uvahy.

Téato zmluva a vSetky prilohy k nej predstavuju celkovy dohovor a dohodu medzi zmluvnymi
stranami o predmete tejto zmluvy a nahradzaji vSetky predchadzajlce i sicasné Ustne alebo
pisomné dojednania, dokumenty a dohovory zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsah tejto zmluvy a suavisiacich dokumentov je im jasny, ur€ity a
zrozumitelny. Zmluvné strany dalej potvrdzuju, Zze ich v6la pri uzavierani tejto zmluvy bola
slobodnéa a vazna, nie st im zname Ziadne prekazky, ktoré by branili jej uzavretiu a tato zmluva
nebola uzavreta v rozpore s dobrymi mravmi a zasadami poctivého obchodného styku.

Téato zmluva je vypracovand v 4 rovnopisoch v slovenskom jazyku, z toho 3 rovnopisy obdrzi
budci predavajuci a jeden rovnopis obdrzi budci kupujici.

VSetky Specifikované prilohy tvoria neoddeliteln sicast tejto zmluvy.

V Bratislave, dia ........cccoeeeeeerieneen.
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VILLA RUSTICA — ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY BYTU A NEBYT. PRIESTORU

buddci predavajici: buduci kupujuci:

MUDr. Lubica OndruSova
konatel spoloCnosti
VILLA RUSTICA, s.r.o.

Ing.arch. Peter Vavrica e ———————
konatel spolo¢nosti
VILLA RUSTICA, s.r.0.

Prilohy: 1) Specifikacia Budiceho bytu ....... (Katalogovy list)

identifikacia Buduceho bytu, p6dorys Buduiceho bytu, zoznam miestnosti a Uzitkova
plocha Buduceho bytu, balkénu/loggie/terasy a pivnice

2) Specifikacia (Katalogovy list) Budticeho nebytového priestoru/garazového statia,
parkovacieho stétia........

3) Popis Standardného vybavenia Budiceho bytu

4) Snimka z katastralnej mapy

5) Dohodnuty navrh znenia Buducej zmluvy o prevode vlastnictva bytu a nebytového
priestoru/garazového statia/parkovacieho statia

6) Pravidla pre vyber nadStandardného vybavenia Budiceho bytu a klientské zmeny
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VILLA RUSTICA — ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY BYTU A NEBYT. PRIESTORU

PRILOHA C.5

ZMLUVA O PREVODE VLASTNICTVABYTUC. ...........
A NEBYTOVEHO PRIESTORU / GARAZOVEHO
STATIAC. ...........

uzavreta podla § 5 zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb., Obc¢ianskeho zdakonnika, v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,zmluva“) medzi zmluvnymi stranami

predavajtci: VILLA RUSTICA, s.r.o.
sidlo : Zamocka 36, 811 01 Bratislava
zapisana v: Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro,
vlozka €.: 52739/B
zastipena : Ing.arch. Petrom Vavricom a MUDr. Lubicou OndruSovou -

konatelia spolocnosti
pefazny Ustav : Tatra banka, a.s.

(“:islo uctu : 2621179671/1100
ICO: 44 211 601
IC DPH : SK2022627849

(dalej len ,predavajuci*)

a kupujuci:  meno a priezvisko: ..........ccccvvvenennn.
datum narodenia: ............cccee....
rodné Cislo: .
CisloOP:
trvalé bydlisko: ...,
Statna prislusnost’ ...........ccccvveeee.
stav: e

(dalej len ,kupujaci)
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1.1.

1.2.

1.3.

1.1.

VILLA RUSTICA — ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY BYTU A NEBYT. PRIESTORU

; ,I. ¢lanok
UVODNE USTANOVENIA

Tuto zmluvu zmluvné strany uzatvaraju na zaklade Zmluvy o rezervécii bytu” (dalej len
.Rezervacénad zmluva") a Zmluvy o uzavreti budicej zmluvy o prevode vlastnictva bytu
a gardzového statia“ (dalej len ,Budica zmluva") uzavretymi medzi kupujacim a predavajucim
resp. pévodnym developerom projektu, ktorého je predavajici pravnym nastupcom vo vztahu k
zavazkom a povinnostiam pévodného developera vyplyvajicim z Rezervacnej zmluvy.

Predavajaci je vyluénym viastnikom ..............cccoeeivvivvnnnnnn. (doplni sa presna Specifikacia
podla LV pre pravne Ucely — stav platny pre den podpisania tejto zmluvy — presne
Specifikovana stavba bytového domu, bytu a garazového statia a prislusnych spoluvlastnickych
podielov)

Pre UCely tejto zmluvy a jej priloh sa €ista uzitkova plocha rozumie podlahova plocha v3etkych
miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prisluSenstvo bytu, bez plochy loggii, balkénov, teras
a pivnice.

Il. élanok
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je prevod vlastnickych prav/spoluvlastnickeho podielu k:

1. BytuCislo ..............
3.-izbovy byt nachadzajici sa na 3 podlazi bytového domu,

nachadzajuceho sana ................ ulici, stpisné €islo...................
postaveného na pozemku parc.C............. , V k.U. Dubravka,
zapisanom na LV ¢€............... , vedenom katastralnym Gradom v Bratislave, Spravou

katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu

a)  spoluvlastnickemu podielu vo velkosti .............. /T na spolo¢nych €astiach bytového
domu a spolo¢nych zariadeniach bytového domu prislichajacich k Bytu, ktory je dany
pomerom podlahovej plochy Bytu k Ghrnu podlahovych pléch vSetkych bytov
a nebytovych priestorov/garazovych stati v bytovom dome,

b) spoluvlastnickemu podielu vo velkosti .................. | na pozemku parc.C...............
zastavanom bytovym domom, druh pozemku: zastavana plocha, o celkovej vymere......... ,
nachadzajucom sa v k. U. DUbravka, zapisanom na LV €. .............. vedenom katastralnym
Uradom v Bratislave, Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu, ktory je dany
pomerom podlahovej plochy Bytu k thrnu podl. pléch vSetkych bytov a nebytovych
priestorov/garazovych stéati v bytovom dome,

C) spoluvlastnickemu podielu vo velkosti ................... T na pozemku, parc. C...............
priliehajucom k bytovému domu, bez plochy zastavanej bytovym domom a parkovacich
stati, druh pozemku: ostatné plochy, o celkovej vymere....... , hachadzajucom sa v k. Q.
Dubravka, zapisanomna LV €. .............. vedenom katastralnym Gradom v Bratislave,
Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu,

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

(dalej len ,Byt")

2. Nebytovému priestoru / Gardzovému statiu Cislo ...........
nachadzajliceho sa na 1.podzemnom podlazi bytového domu,

nachadzajiceho sana ................ ulici,

sapisné Gislo................... ,

postaveného na pozemku parc.C............. , V k.0. Dubravka,
zapisanomnalLVC............... , vedenom katastralnym Uradom v Bratislave, Spravou

katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu

d) spoluvlastnickemu podielu vo velkosti .............. | na spolo¢nych Castiach bytového
domu a spolo€nych zariadeniach bytového domu prislichajacich k Bytu, ktory je dany
pomerom podlahovej plochy Nebytového priestoru/Garazového statia k Uhrnu
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podlahovych pléch vSetkych bytov a nebytovych priestorov/garazovych stati v bytovom
dome,

e) spoluvlastnickemu podielu vo velkosti .................. [ivoinnns na pozemku parc.C...............
zastavanom bytovym domom, druh pozemku: zastavana plocha, o celkovej vymere......... ,
nachadzajucom sa v k. (. Dudbravka, zapisanom na LV €. .............. vedenom katastralnym
Uradom v Bratislave, Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu, ktory je dany
pomerom podlahovej plochy Nebytového priestoru/Garazového statia k uhrnu podl. pléch
vSetkych bytov a nebytovych priestorov/garazovych stati v bytovom dome,

f) spoluvlastnickemu podielu vo velkosti ................... S na pozemku, parc. €...............
priliehajucom k bytovému domu, bez plochy zastavanej bytovym domom a parkovacich
stati, druh pozemku: ostatné plochy, o celkovej vymere....... , hachadzajucom sa v k. Q.
Dubravka, zapisanom na LV €. .............. vedenom katastralnym Gradom v Bratislave,
Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu,

Spoluvlastnicky podiel:...../......

(doplni sa presné znenie a Specifikacia prevodu vlastnictva a/alebo prevodu
spoluvlastnickeho podielu, teda tohto odstavca k podpisu tejto zmluvy podla platnych
pravnych predpisov a Slovenskej legislativy platnej ku driu podpisu tejto zmluvy a dalej sa
doplni spravne znenie prevodu vlastnictva/spoluvlastnictva do celej tejto zmluvy)

(dalej len ,Garazové statie")

(spolocne dalej ,Predmet kupy").

1l.2. Predavajici touto zmluvou predava v celosti Predmet kipy vratane jeho sucasti a prisluSenstva,
za cenu uvedenu v bode I11.1. a l11.2. tejto zmluvy kupujicemu do jeho vyluéného
vlastnictva/podielového spoluvlastnictva za podmienok ustanovenych touto zmluvou. Kupujuci
Predmet kipy kupuje a zavazuje sa zaplatit predavajucemu kdpnu cenu podla
ustanoveni ¢lanku lll. tejto zmluvy.

I1.3.  Prilohou &.1 tejto zmluvy je Specifikacia Bytu 3-3.4 (Katalogovy list) identifikacia Bytu, podorys
Bytu, zoznam miestnosti a uzitkova plocha Bytu, balkénu, loggie a pivnice.
Prilohou €.2 tejto zmluvy je Specifikacia (Katalégovy list) Nebytového priestoru/Garazového
statia ............

1l.4. Popis a rozsah Bytu a Nebytového priestoru/Garazového statia, spoluvlastnickeho podielu na
spolocnych Castiach bytového domu a spolo¢nych zariadeniach bytového domu a
spoluvlastnickeho podielu na pozemku zastavanom bytovym domom a prilahlom k bytovému
domu su Specifikované v ¢lankoch IV. a V tejto zmluvy.

] Ill. élanok ]
KUPNA CENA A PLATOBNE PODMIENKY

lll.1. Cena za predmet kupy Specifikovany v bode 1.1 tejto zmluvy je stanovena dohodou zmluvnych
Strén vo VYSKe .ceevececerrencns ,- SKK bez DPH
(slovom: sedem milionov jednostodevéatdesiatSesttisic Styristotridsat’ slovenskych kortn),
[ (P ,- EUR bez DPH

slovom: dvestotridsatosemtisic osemstosedemdesiatosem eur)

z toho:

a) kapna cena za Uzitkovl plochu bytu je ... -SKK/m? (e, -EUR /m2) bez DPH
kipna cena za balkén a loggiuje ... ~SKK/M? (e -EUR /m?) bez DPH
kipna cena za pivnicuje e, ~SKK/m? (e -EUR /m?) bez DPH

b) kapna cena Bud.gardZového statia ... -SKK/m* (... -EUR /m®) bez DPH
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c) spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych €astiach Bytového domu , spolo¢nych zariadeniach
Bytového domu a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch prislichajicich k Budicemu bytu
a Budicemu garazovému stétiu podla Il.1.a),b) je v cene Budlceho predmetu kapy.

(dalej len “Kapna cena”)

lll.2. K Buducej kipnej cene bude uctovana prislusna DPH podla platnych pravnych predpisov.
Cena Buduceho bytu a Buduceho garazového statia spolu s DPH predstavuje v Case uzavretia

tejto zmluvy celkovo ................ ,~ SKK
(slovom: osem miliénov patstoSestdesiattritisic sedemstopatdesiatdva slovenskych koran),
[ (ST ,~ EUR

slovom: dvestoosemdesiatStyritisic dvestoSestdesiatStyri eur).

lll.3. Zmluvné strany sa dohodli na zaplateni Kapnej ceny v dvoch Castiach podla nasledujiceho
vzajomne odsuhlaseného splatkového kalendara:

a) Prva ¢ast Buducej kupnej ceny (15% - zaloha) vo vyske ............... ,- SKK vratane DPH
(slovom: jeden miliébn dvestoosemdesiatStyritisic patstoSestdesiattri slovenskych koran),
[ (ST ,- EUR) vratane DPH (slovom: Styridsatdvatisic SeststoStyridsat eur)
bola zaplatena kupujucim vo forme zélohy dfia ..................... . Uvedena zéaloha sa
zapocitava na Kapnu cenu. Na prva ¢ast Klpnej ceny vystavil predavajici zalohovu
faktdru.

b) Druhu ¢ast Buducej kipnej ceny (85% - doplatok) vo vyske ................. ;- SKK
vratane DPH (slovom: sedem miliénov dvestosedemdesiatdevattisic stoosemdesiatdevat
slovenskych korun),
[ (S ,- EUR) vratane DPH (slovom: dvestoStyridsatjedentisic Sest'stodvadsatpat eur)

je povinny kupujuci uhradit do 5 pracovnych dni odo dna podpisu tejto zmluvy oboma
zmluvnymi stranami, a to prevodom alebo vkladom na bankovy Gcet predavajuceho vedeny
v Tatra banke, a.s., €islo U¢tu: 2621179671/1100, s ¢im zmluvné strany vyslovne suhlasia
alebo

je povinny kupujuci uhradit do 30 dni odo dna podpisu tejto zmluvy ocboma zmluvnymi
stranami, a to prevodom na bankovy Uc¢et predavajliceho vedeny v Tatra banke, a.s., Cislo
Gctu: 2621179671/1100 prostrednictvom banky poskytujdcej kupujicemu Gver na Ghradu
kapnej ceny, s ¢im zmluvné strany vyslovne suhlasia.

Kupujuci je povinny pri platbe realizovanej na zaklade tohto bodu tejto zmluvy uviest ako
variabilny symbol €islo tejto zmluvy (v.s. ........... ). Po zaplateni druhej Casti Klpnej ceny
v plnej vySke je predavajuci povinny vystavit prislusni faktlru na druhd ¢ast Kapnej ceny
a zaslat ju kupujucemu. Za den zaplatenia druhej €asti kiipnej ceny sa povaZzuje den
pripisania prislusnej Ciastky na bankovy Ucet predavajtceho.

lll.4. Ak sa kupujuci dostane do omeSkania s Ghradou druhej Casti Kapnej ceny podla bodu 1l1.3.b)
tejto zmluvy, je povinny zaplatit predavajicemu zmluvna pokutu podla ¢lanku X. tejto zmluvy.

IV.¢lanok
Popis a rozsah Bytu a NEBYTOVEHO PRIESTORU/Garazového statia

IV.1. Byt 3-3.4 nachadzajici sa na 3 podlazi bytového domu pozostava z 3-och obytnych miestnosti
a prisluSenstva, ktorym je kuchyna, predsien, kipelfia, WC, balkén, lodZia a pivnica. Podlahovéa

plocha bytu je ....... m°.

Podlahova plocha bytu vratane balkénu a loggie je ......... a z toho:
Plocha loggie a balkénu je....... m?

Plocha pivnice je  ....... m?.

(poznamka: doplni sa podla skutkového stavu platného v den podpisu zmluvy)
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Sucastou Bytu je jeho vybavenie, a to vnatorna inStalacia (vodovodné, kanalizacné, elektrické
a telekomunikacné rozvody, rozvod Ustredného kudrenia) s vynimkou stupacich vedeni a dalSich
sUcasti, ktoré su ur€ené na spolocné uzivanie vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov/garazovych stati v bytovom dome. Byt je dalej vybaveny poStovou schrankou,
zvoncekom a domacim telefénom. Ostatné vybavenie Bytu bude uvedené v zapisnici o
odovzdani a prevzati Predmetu klpy spisanej v zmysle bodu VIII.1 tejto zmluvy.

Vlastnictvo Bytu je ohranicené vstupnymi dverami do Bytu vratane zarubne, a hlavnymi
uzatvaracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody, Ustredného karenia a elektrickymi istiémi
pre Byt. St€astou Bytu je aj pivnicna kobka v druhom suteréne bytového domu, ktorej
vlastnictvo je ohrani¢ené dverami.

Garazové statie pozostava z 1 garazoveého stojiska nachadzajuceho sa na 1.podzemnom
podlazi bytového domu. Celkova vymera Nebytového priestoru/Garazového statia je..........
m2.

(Poznamka : presné vymery sa doplnia podla ,rozc¢lenovacieho posudku“ a zamerania)

V. élanok
Podiel na spoloénych ¢astiach a zariadeniach Bytového domu
a podiel na spoloénych pozemkoch

S vlastnictvom Bytu a Garazového statia je spojené spoluvlastnictvo spolo€nych Casti
bytového domu, spolo€nych zariadeni bytového domu, prisluSenstva bytového domu

a spoluvlastnictvo na pozemkoch zastavanych bytovym domom a prilahlych k bytovému domu -
bod 1.1 tejto zmluvy.

Spolo¢nymi Castami bytového domu sa na Ucely tejto zmluvy rozumeji Casti bytového domu,
ktoré st nevyhnutné na jeho podstatu a bezpec€nost a s urcené pre spolo€né uzivanie, a to
najma zaklady bytového domu, strechy, chodby, obvodové mury, prie€elia, vchody, schodistia,
vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu sa na Gcely tejto zmluvy rozumeju zariadenia, ktoré
su uréené na spolo€né uzivanie a sltuzia vyluéne tomuto bytovému domu. Takymito
zariadeniami si najma vytahy, strojovne vytahov vratane elektroinstalacie, vzduchotechnika,
bleskozvody, vodovodna a kanalizacna pripojka od Sachty po merania, elektrické

a telekomunika¢né rozvody od hlavného domového rozvadzaca po poistky, resp. po vstup do
jednotlivych bytov a nebytovych priestorov/garazovych stéti, osvetlenie v spolo€nych Castiach
bytového domu, elektricky vratnik vratane rozvodov.

Prislusenstvom bytového domu su kanalizacné a vodovodna Sachta, retencna nadrz, spevnené
plochy na prilahlych pozemkoch, pristreSok na smeti.

VI. ¢lanok
Sprava Bytového domu

Kupujuci vyhlasuje, Ze pristlpi k zmluve o vykone spravy bytového domu, ktora vykonava
spravcovska spolo€nost...........ccccveevivnnnnnn, ak nebude zriadena sprava bytového domu kupujdci
vyhlasuje, Ze pristlpi k spolo€enstvu.....................

VII. ¢lanok
Prevod viastnickeho prava k Predmetu kupy, zaloZzné pravo

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo/podielové spoluvlastnictvo k Predmetu kapy vkladom
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti s tym, zZe pravne GcCinky vkladu vlastnickeho prava
vznikna na zaklade pravoplatného rozhodnutia prislusnej spravy katastra o jeho povoleni.
Tymto diiom prejdd na kupujiceho vSetky Gzitky, povinnosti a prava spojené

s vlastnictvom/spoluvlastnictvom Predmetu klpy, s vynimkou nebezpecenstva vzniku Skody,
ktoré na kupujuceho prechadza diiom odovzdania Predmetu klpy kupujicemu.

Po ahrade druhej Casti Kipnej ceny zo strany kupujliceho podla bodu I11.3.b) tejto zmluvy

v plnej vySke predavajici najneskor do 10 pracovnych dni po uvedenej thrade

vypracuje, podpiSe a podéa na prislusnu spravu katastra navrh na povolenie vkladu vlastnickeho
prava kupujuceho k Predmetu kdpy do katastra nehnutelnosti. Kupujlci sa zavazuje nepodat az
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do uplynutia lehoty podla predchadzajucej vety navrh na povolenie vkladu vlastnickeho prava

k Predmetu kipy, inak je povinny zaplatit predavajicemu zmluvnid pokutu vo vySke 10% Kupnej
ceny (vratane DPH); pravo predavajuceho na nahradu Skody nie je dojednanim podla
predchadzajlcej vety dotknuté. Kupujlci sa v suvislosti s konanim o povoleni vkladu do
katastra nehnutelnosti zavazuje poskytnat predavajicemu potrebni sucinnost a doklady.

VII.3. Naklady spojené s konanim o povoleni vkladu vlastnickeho prava kupujiceho k Predmetu kapy
do katastra nehnutelnosti, vratane poplatku za zrychlené konanie, znaSa v plnom rozsahu
kupujuci. V tejto savislosti sa zmluvné strany dohodli, Ze o vySku spravneho poplatku za
povolenie vkladu vlastnickeho prava kupujlceho do katastra nehnutelnosti sa zvySuje Kipna
cena a kupujuci je povinny uhradit’ tato Ciastku v Case a spd6sobom podla bodu [11.3.b) tejto
zmluvy.

Vil.4. Kupujuci si je vedomy skutocnosti, ze Predmet kupy je zatazeny zaloznym pravom zriadenym
v prospech spoloc¢nosti TATRA BANKA, a.s. (dalej ,Banka"), ktoré zabezpecuje Uverovi
pohladavku Banky voci predavajucemu. Zalozné pravo Banky podla predchadzajlcej vety
zanikne po tom, €o bude zo strany kupujuceho uhradena zvysna Cast Klpnej ceny podla bodu
[11.3.b) tejto zmluvy v pinej vySke. Po Uhrade celej Kupnej ceny zo strany kupujuceho vyda
Banka predavajucemu pisomny doklad, na zaklade ktorého bude zaloZzné pravo podla tohto
bodu tejto zmluvy vymazané z katastra nehnutelnosti. Po obdrZzani uvedeného pisomného
dokladu sa predavajuci zavazuje bezodkladne, najneskdr do 10 pracovnych dni, zabezpedit
podanie navrhu na vymaz zalozného prava Banky z katastra nehnutelnosti. Voci uvedenému
postupu nema kupuijici Zziadne vyhrady a akceptuje ho. Ak predavajuci porusi povinnost
zabezpecit po obdrzani pisomného dokladu Banky podanie navrhu na vymaz zalozného prava
Banky z katastra nehnutelnosti, je povinny zaplatit kupujicemu zmluvni pokutu vo vySke
50.000,- Sk.

VIIl. ¢lanok
Odovzdanie Predmetu kupy, zodpovednost’ za vady, zaruka

VIIl.1. Predavajici je povinny odovzdat Predmet kipy podla bodu Il.1. kupujicemu dia ..................
a to za podmienky, Ze druha Cast Kdapnej ceny podla bodu 111.3.b) tejto zmluvy bude zo strany
kupujuceho riadne uhradenda. Kupujici je povinny osobne sa zuc€astnit na odovzdani a prevzati
Predmetu kipy alebo pisomne splnomocnit na to svojho zastupcu. O odovzdani a prevzati
Predmetu kipy bude spisana zapisnica, ktora bude okrem inych skutoCnosti obsahovat aj
Specifikaciu vybavenia Bytu, definovanie vad Predmetu kipy, ich rozsah a terminy ich
bezplatného odstranenia, ktoré zabezpec€i predavajuci. Zapisnicu potvrdia svojimi podpismi
obidve zmluvné strany. Kupujuci je povinny v rdmci preberacieho konania prevziat Predmet
kapy aj s vadami a nedorobkami, ktoré nebrania riadnemu uzivaniu Predmetu kipy, avSak iba
za podmienky, ak sa predavajlci zaviaze na ich odstranenie. Predavajici pri preberacom
konani podla tohto bodu tejto zmluvy odovzda kupujicemu klt€e od vstupnych dveri do Bytu,
kldce od dveri do kobky, klu¢e od poStovej schranky, dialkové ovladanie vstupnych dveri do
Garazoveého stétia a képiu zmluvy o vykone spravy. Ak sa kupujici nezicastni na odovzdani a
prevzati Predmetu kipy podla tohto bodu tejto zmluvy, Predmet klpy sa povazuje za riadne
a bez vad odovzdany kupujicemu v den doru€enia kupujicemu podpisanej zapisnice
predavajucim a dorucenia klG€ov od vstupnych dveri do Bytu, klti¢ov od dveri do kobky, klucov
od postovej schranky, dialkového ovladania vstupnych dveri do Garazového statia a kopie
zmluvy o vykone spravy. V pripade, Ze zapisnica a ostané dokumenty a prisluSenstvo
k odovzdaniu Predmetu kupy bude predavajucemu vratené postou z dévodu nemoznosti
dorucenia z akéhokolvek dévodu na adresu kupujiceho uvedenej v tejto zmluve, stava sa
dorucenie Gcinnym ku dnu, kedy bol doporuceny list poStou vrateny predavajucemu.

VIIl.2. Od momentu odovzdania a prevzatia Predmetu kipy podla bodu VIII.1 vySSie je kupujici povinny
uhradzat spravcovi - spolocenstvu bytového domu platby za sluzby spojené s uzivanim Predmetu
kapy. Rovnakym momentom prechadza na kupujiceho nebezpecenstvo vzniku Skody na
Predmete kupy.

VIII. 3. Predavajlici zodpoveda za vady, ktoré ma Predmet kdpy v €ase jeho odovzdania kupujicemu.
Predavajuci poskytuje na stavebné Casti bytového domu zaruku za akost' v trvani 36 mesiacov.
Zaru€na doba zacina plynat dinom odovzdania Predmetu kapy kupujicemu. Na zabudované
vyrobky, materidly a technolégie sa poskytuje zaruka uréena ich vyrobcami, minimalne v3ak
v trvani 24 mesiacov. Predavajluci nezodpoveda za vady spdsobené kupujlcim a osobami,
ktoré Predmet kapy uzivajua. Predavajuci taktiez nezodpoveda za vady, ktoré sam nezavinil.
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Vady zistené pri odovzdani Predmetu kupy budi Specifikované v zapisnici o odovzdani

a prevzati Predmetu kdpy v zmysle bodu VIII.1 tejto zmluvy. Vady zistené po odovzdani
Predmetu klpy v zaru€nej dobe sa kupujlci zavazuje oznamit predavajicemu bezodkladne po
ich zisteni, a to formou pisomnej reklamacie riadne dorucenej predavajacemu. V reklamacii
musi byt vada presne Specifikovana. V pripade, ze predavajuci reklamovanu vadu neuzna, je
povinny o tejto skuto€nosti pisomne informovat kupujliceho v lehote 10 pracovnych dni odo dia
doru€enia reklamécie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak predavajlci uzna riadne reklamovanua vadu
Predmetu kipy v zaru¢nej dobe, je povinny ju bezplatne odstranit. Predavajlci sa zavazuje
zacat' s odstrafiovanim uznanej vady do 15 pracovnych dni odo dina dorucenia pisomnej
reklamacie, pri€om lehotu na ich odstranenie si zmluvné strany dohodnu pisomne.

Kupujuci berie na vedomie a suhlasi so skutocnostou, Ze technické, prip. obdobné dokumenty
tykajuce sa stavby bytového domu, najma projekt skuto€ného vyhotovenia stavby, revizne
spravy, osvedcenia o akosti vyrobkov, protokoly o skiSkach, atesty, navody k obsluhe, zaru¢né
listy a pravoplatné kolaudacné rozhodnutie predavajici odovzdal spravcovi bytového
domu/spolo€enstvu.

IX.¢lanok
Vyhlasenia zmluvnych stran

Predavajuci vyhlasuje, zZe je vylu¢nym vlastnikom Predmetu kipy, jeho opravnenie nakladat

s nim nie je obmedzené a na Predmete klipy neviaznu Ziadne tarchy, s vynimkou zakonného
zéloZzného prava v zmysle § 15 Zékona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov (dalej len ,Zakon €. 182/1993"), zaloZného prava zriadeného v prospech Banky, prip.
z&lozného prava v prospech tretej osoby (banky, ktord kupujucemu poskytla aver), zriadeného
za Ucelom financovania nadobudnutia Predmetu kipy podla tejto zmluvy.

Kupujaci vyhlasuje, Ze sa riadne oboznamil s faktickym a pravnym stavom Predmetu kipy
a nema voci nemu Ziadne vyhrady. Ustanovenie ¢lanku VIII. tejto zmluvy nie je tymto dotknuté.

Predavajuci vyhlasuje, Zze nema Ziadne nedoplatky voci spravcovi bytového domu/spolocenstvu
ohladom uzivania Bytu a/alebo Gardzového statia.

Kupujuci vyhlasuje, Ze nepozaduje vypracovanie znaleckého posudku za G€elom zistenia
technického stavu Bytu a/alebo Garazového statia, s uvedenim oprav, ktoré treba nevyhnutne

vykonat' v najblizSich dvanastich mesiacoch.

X. ¢lanok
Odstupenie od zmluvy a sankcie

Kazda zmluvna strana je opravnend odstupit od tejto zmluvy zo zakonnych dévodov

a z dévodov uvedenych v tejto zmluve, a to postupom definovanym v tomto ¢lanku tejto zmluvy.
Predavajlci je opravneny odstlpit’ od tejto zmluvy, najma ak kupujici bude v omeskani so
zaplatenim druhej Casti Kapnej ceny podla bodu I11.3.b) tejto zmluvy alebo jej €asti dIhSie ako
60 dni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie je G€inné momentom dorucenia pisomného
oznamenia odstupujucej strany vo forme doporuc¢eného listu s doru€¢enkou druhej zmluvnej
strane. V pripade, Ze odstUpenie od tejto zmluvy bude odstupujlcej strane vratené postou

z dévodu nemoznosti dorucenia odstupenia z akéhokolvek dévodu na adresu druhej zmluvnej
strany uvedenej v tejto zmluve, resp. neskor pisomne oznamenu a doru€en odstupujicej
strane, stava sa odstupenie ucinnym ku driu, kedy bol doporuceny list s doru¢enkou poStou
vrateny odstupujlcej strane. Ustanovenie o doru¢ovani odstlpenia, s vynimkou formy
doporuceného listu s dorucenkou, sa primerane pouzije aj na doru¢ovanie inych pisomnosti
podla tejto zmluvy.

Odstupenim od tejto zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajlice z
tejto zmluvy s vynimkou narokov na zmluvné alebo zakonné sankcie a zmluvnych ustanoveni,
ktoré podla prejavenej véle zmluvnych stran alebo vzhladom na svoju povahu maji trvat aj po
ukongeni tejto zmluvy. Zmluvné strany su si povinné vratit plnenia, ktoré im boli na zaklade tejto
zmluvy poskytnuté druhou zmluvnou stranou. Predavajuci je povinny vratit zalohu na kapnu
cenu bytu prijatd od kupujuceho podla bodu 111.3.a) tejto zmluvy najneskér do 30 dni odo dia
acinnosti odstupenia od tejto zmluvy. V tejto suvislosti sa zmluvné strany dohodli na zapocitani
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pohladavky kupujiceho podla predchadzajlicej vety voci akymkolvek pohladavkam
predavajuceho vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Ak v momente odstlpenia od tejto zmluvy bude Predmet klpy zatazeny zaloznym pravom

v prospech tretej osoby (banky, ktora kupujicemu poskytla tver), zriadenym za Gcelom
financovania nadobudnutia Predmetu kipy podla tejto zmluvy, kupujlci sa zavazuje
bezodkladne, najneskdr do 30 dni odo dna Uginnosti odstlpenia, zabezpe it zanik takéhoto
zélozného prava a jeho vymaz z katastra nehnutelnosti, inak zodpoveda za Skodu spdsobenu
predavajucemu bez ohladu na jeho zavinenie.

Ak sa kupujuci dostane do omeSkania s Ghradou druhej €asti Kipnej ceny podla bodu 111.3.b)
tejto zmluvy alebo jej €asti, je povinny zaplatit predavajicemu zmluvna pokutu vo vyske 0,3 %
z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania, maximalne vSak do vySky 10 % Kipnej ceny (vratane
DPH), a to bez ohladu na jeho zavinenie. Pravo predavajuceho na nahradu Skody nie je
dojednanim podla predchadzajucej vety dotknuté.

Ak kupujuci porusi povinnost definovana v bode X.4. tejto zmluvy, je povinny zaplatit
predavajucemu zmluvnu pokutu vo vysSke 15 % Kapnej ceny (vratane DPH), a to bez ohladu na
jeho zavinenie. Pravo predavajiceho na nahradu Skody nie je dojednanim podla
predchadzajucej vety dotknuté.
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Xl.¢lanok
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je U€inn& a pre zmluvné strany zavazna dinom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Téato zmluva je zavazna i pre pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran; pravne acinky
vkladu vlastnickeho prava kupujiceho k Predmetu kdpy nastavaji diiom pravoplatnosti rozhod-
nutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu vlastnickeho prava z tejto zmluvy do katastra
nehnutelnosti.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy stratia platnost’ a G¢innost, nie je tym dotknuta platnost
ostatnych ustanoveni. Namiesto nedcinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije
pravna Uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa €o najviac priblizuje zmyslu a Ucelu tejto
zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto zmluvy zmluvné strany tato otazku brali do Gvahy.

Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy m6zu byt vykonané vyluéne pisomnou formou,
so suihlasom oboch zmluvnych stran.

Téato zmluva je vypracovana v 8 rovnopisoch v slovenskom jazyku. Predavajlci obdrzi 2
rovnopisy, kupujuici obdrzi 1 rovnopis, 4 rovnopisy su uréené pre Ucely konania o povoleni
vkladu vlastnickeho prava na prisluSnej sprave katastra a 1 rovnopis pre Gverujicu banku.

Téato zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Vztahy medzi zmluvnymi
stranami neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Zakona €. 182/1993,
Obcianskeho zakonnika ako aj inymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spdsobilé k pravnym Ukonom, Ze tito zmluvu uzavreli
vazne a slobodne a Ze nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Tiez
potvrdzujd, Ze si tato zmluvu riadne precitali, s jej obsahom suhlasia a Ze tato zmluva
neodporuje dobrym mravom.

NizSie uvedeny zoznam priloh tvori neoddeliteln( suc€ast tejto zmluvy.

V Bratislave, dia ........cccoeeeeeereeneen.

Predavajuici: Kupujuci:

MUDr. Lubica OndruSova
konatel spoloCnosti
VILLA RUSTICA, s.r.o.

Ing.arch. Peter Vavrica
konatel spoloCnosti
VILLA RUSTICA, s.r.o.

Prilohy: 1) Specifikacia Bytu ......... (Kataldgovy list), identifikacia Bytu, pddorys Bytu , zoznam

miestnosti a Uzitkova plocha Bytu, balkénu, loggie a pivnice.
2) Specifikacia (Katalégovy list) Nebytového priestoru / Garazového statia .............
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VILLA RUSTICA — ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY BYTU A NEBYT. PRIESTORU

PRILOHA C.6

k Zmluve o uzavreti budicej zmluvy o prevode vlastnictva
bytu/nebytového priestoru

PRAVIDLA PRE VYBER NADSTANDARDNEHO
VYBAVENIA BYTU A KLIENTSKE ZMENY.

1. Dispozicia a Standard bytov boli klientovi preukazané a su vSeobecne definované
v priloh&ch, ktoré su priloZzené k zmluve o uzavreti budicej zmluvy o prevode
vlastnictva bytu/nebytového priestoru a k zmluve o prevode vlastnictva
bytu/nebytového priestoru — popis Standardného vybavenia bytov a Specifikacia bytu
(Katalogovy list) identifikacia bytu, pédorys bytu, zoznam miestnosti a UZitkova plocha
bytu, balkénu, loggie, terasy a pivnice.

2. Termin pre nahlasenie poziadavky na dispozicné zmeny (klientské zmeny):

3. Termin pre nahlasenie poziadavky na nadStandard — zmeny materidlov, kompletaz -
sanita, dvere, zasuvky, vypinaCe, parkety, dlazby, obklady...(klientské

4. Developer stanovi Standard bytu — kone€né materialy a vyzve klienta k zavaznej
poziadavke na klientské zmeny.

5. Ak klient nema zaujem o nadstandardné vybavenie a teda o dispozi¢né zmeny a iné
nadStandardné zmeny(klientské zmeny) doru€i developerovi prehlasenie
o neuplatneni poziadavky na klientské zmeny.

6. Klient je povinny developerovi dorucit poZiadavku na klientské zmeny do terminu
dohodnutého v bode 2 a 3.

- po doruenim poziadavky je povinna konzultacia a zaplatenie pausalneho
poplatku vo vy3ke 5.000,-Sk, plus DPH slovom: péttisic slovenskych korun plus
DPH za spracovanie projektovej dokumentacie.

- developer nasledne spracuje poziadavky a vytvori cenovl ponuku pre klienta
najneskor do 20 dni

7. Ak Kklient s vypracovanou projektovou dokumentaciou — cenovou ponukou nesuhlasi
je povinny developerovi dorucit’ prehlasenie o neuplatneni poZiadavky na klientské
zmeny ako v bode 5. Klient nemé narok na vratenie zaplateného poplatku podla

bodu 6. za vypracovanie projektovej dokumentacie.

8. Ak klient s vypracovanou projektovou dokumentaciou — cenovou ponukou suhlasi, je
povinny dorucit developerovi zavazné potvrdenie objednavky.

9. V pripade zaujmu ma klient moznost vynatia niektorej Casti vybavenia zo Standardu
(nebraniacej kolaudacii) a dodanie ako holobyt, t.j.v jednotlivej Casti bez
Standardného vybavenia. V pripade zvolenia tohto variantu sa klientovi naceni rozdiel
formou dodatku k zmluve o buddcej zmluve na znizenie kipnej ceny o material, ktory
bol vynaty zo Standardu.



